Ville de Z Direction générale O
Lévis FICHE DE PRISE DE DECISION rection Beneh
1-IDENTIFICATION IDENTIFIANT UNIQUE : URBA-SAT-2025-080
DIRECTION : URBANISME ET BUREAU DE PROJETS
SERVICE : Aménagement du territoire
DATE : 10 juin 2025
Projet de réglement RVXXXX relatif au paiement d’une contribution destinée a financer tout ou
OBJET : partie de dépenses liées a I'ajout, I'agrandissement ou la modification d’infrastructures ou
d’équipements municipaux (station de traitement des eaux de Saint-Nicolas)

2-ETAT DE LA SITUATION — CONTEXTE (Y a-t-il eu des décisions antérieures? Si oui, inscrire le numéro de résolution)

Croissance de la Ville

Le développement de la Ville de Lévis connait une croissance significative de sa population depuis plusieurs années. Cette hausse
notable de citoyen(ne)s améne une pression importante sur les infrastructures municipales, notamment celles pour le traitement
des eaux usées.

Loi sur 'aménagement et 'urbanisme

En juin 2016, I’Assemblée nationale a adopté des modifications a la Loi sur 'aménagement et |'urbanisme accordant aux villes de
pouvoir, par réglement, assujettir la délivrance d’un permis de construction ou de lotissement ou d’un certificat d’autorisation ou
d’occupation au paiement par le requérant d’'une contribution destinée a financer tout ou partie d’'une dépense liée a I'ajout,
I'agrandissement ou la modification d’infrastructures ou d’équipements municipaux requis pour assurer la prestation accrue de
services municipaux découlant de I'intervention visée par la demande de permis ou de certificat; (articles 145.21 et suivants de la
Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (chapitre A-19.1).

Ainsi, pour mettre en ceuvre les contributions au développement, les villes doivent adopter un reglement afin d’assujettir la
délivrance de permis de construction, de lotissement ou encore des certificats d’autorisation ou d’occupation au paiement d’'une
contribution. Ce reglement crée un fonds dédié exclusivement a recueillir les contributions au développement pergues par la ville
et identifie les infrastructures qui peuvent étre financées par le biais des sommes amassées.

La Ville doit ainsi identifier les investissements requis (pouvant inclure le financement) pour supporter la prestation accrue de
services municipaux ainsi que documenter le calcul permettant d’établir la contribution exigée. Cette démonstration doit aussi faire
I'objet d’une consultation publique. La Ville doit établir une estimation du co(t de tout ajout, agrandissement ou modification
destiné a étre financé en tout ou en partie au moyen d’une contribution, laquelle estimation peut porter sur une catégorie
d’infrastructures ou d’équipements. Le montant de la contribution doit notamment tenir compte de cette estimation, laquelle doit
étre rendue publique.

Station de traitement des eaux de Saint-Nicolas

Pour le secteur de Saint-Nicolas, I'usine commande des travaux importants pour continuer la croissance de ce pdle de
développement. Ainsi, la Direction du génie prévoit des investissements de prés de 68,7 millions $ au cours des prochains mois afin
d’accroitre la capacité de 15 120 équivalents-logements.

Contribution exigée

La Direction du génie attribue a 94,9 % la part des investissements de 68,7 MS lié 3 la croissance future de la Ville, soit prés de
65,2 MS, I'autre part (5,1 %) étant attribuable a la pérennité. En incluant le financement (taux d’intérét de 4 % pour une période
d’amortissement des investissements de 25 ans et débutant en 2026), I'investissement total lié au développement atteint 104,3
MS. En tenant compte du nombre de logements estimé de 15 120 logements, on arrive a un codt de 5 390 $ par logement pour
2025, montant qui sera indexé selon I'lPC au 1*" janvier de chaque année, mais avec un minimum de 2 % et d’'un maximum de 4 %
par année.

Le projet de reglement
Le projet de reglement contient notamment :
e Le territoire d’application du réglement;
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e Une description des travaux, équipements et infrastructures projetés;
e Lestravaux assujettis au réglement;

e Les modalités de versement de la contribution;

e Le calcul de la contribution;

e La constitution d’'un fonds dédié par la Ville;

e Les modalités d’utilisation de ce fonds créé et son administration;

e Etc.

2.1-DECISION RECHERCHEE

Il est proposé d’adopter le Projet de réglement RVXXXX relatif paiement d’une contribution monétaire destinée a
financer tout ou partie d'une dépense liée a l'ajout, I'agrandissement ou la modification d’infrastructures ou
d’équipements municipaux (station de traitement des eaux de Saint-Nicolas) requis pour assurer la prestation accrue
de services municipaux découlant de I'intervention visée par une demande de permis de construction.

3-ANALYSE DES ALTERNATIVES (Avantages/inconvénients/impacts)

Avis de motion et adoption du projet de réglement

Le conseil de la Ville peut donner un avis de motion et adopter le projet de réglement. Ceci permettra notamment de
tenir les assemblées publiques de consultation et de poursuivre les prochaines étapes de la procédure d’adoption et
d’entrée en vigueur.

Refuser

Le comité exécutif peut refuser de recommander I'adoption du présent projet au CV de la Ville

4-ECHEANCIER DE REALISATION

Procédure de modification reglementaire

1. Avis de motion et dépot du projet de réglement
2. Adoption du projet de reglement

3. Avis public annongant la consultation écrite et I'assemblée publique de consultation (au moins 7 jours avant
I’'assemblée publique)

4. Assemblées publiques de consultation dans I'arrondissement Chute-de-la-Chaudiére-Est et dans I'arrondissement
Chute-de-la-Chaudiere-Ouest

Adoption du réglement (au plus tard 2 mois suivant I'avis de motion)

Avis public de promulgation du reglement — entrée en vigueur (au plus tard 4 mois suivant I'adoption du reglement)

5-ECHEANCIER DU PROCESSUS DECISIONNEL (Justifier la nécessité du traitement par CE ou CV 2 cette date)

N/A
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6-FINANCEMENT (Codts/revenus/impacts budgétaires 2025-2026-2027-2028-2029-2030)

Conformément au reglement RV-2016-16-00 sur le contréle et le suivi budgétaire, il incombe au responsable

budgétaire de vérifier la disponibilité de crédits suffisants pour les fins auxquelles la dépense est projetée.

Description

N/A

Colits/revenus

Impacts 2025 Impacts 2026 Impacts 2027
N/A N/A N/A
Impacts 2028 Impacts 2029 Impacts 2030
N/A N/A N/A

Financement déja autorisé par

Budget de fonctionnement

Disponibilités budgétaires ? ‘ J Ouiou [J Non

Sous-projet :

Réglement d’emprunt spécifique

RV-

Sous-projet :

Réglement « Omnibus »

RV-

Sous-projet :

Autre (spécifier)

Sous-projet :

Numéro de projet PQ] :

Projet subventionné ?

[ Oui ou 0 Non

Compensation requise ?

] Oui ou [J Non applicable

Si projet subventionné, préciser le titre du programme et %

Titre du programme :

%

Information additionnelle

Réfection d’infrastructure existante

0 Ouiou 0 Non

%

Nouvelle infrastructure

0 Ouiou 0 Non

%

Prénom Nom

Titre d’emploi

Responsable du sous-projet si différent du
responsable d’activité budgétaire

du responsable du sous-projet

Approbateur U4 additionnel si différent

MONTANT DES COUTS ARRONDI :

6.1-FINANCEMENT — SECTION RESERVEE AUX FINANCES (ne rien inscrire dans cette section)

INFORMATION PQl :

Autorisation de financement a obtenir et source de financement proposée

Montant a financer

Source de financement proposée

Commentaires :

Page 3 sur5
Formulaire maj décembre 2024 — DGA-DD

URBA-SAT-2025-080 FPD - Projet de reglement - redevances au développement St-Nicolas - Copie.docx

URBA.



7-PERSONNES CONSULTEES
(Vous devez obtenir les approbations des personnes consultées AVANT de soumettre votre FPD)

Nom de la personne Champ de compétence Position (en accord?) Date (jj/mm/aa)
Jean-Francois Gagnon, | En validation avec le volet des ] .
conseiller en gestion de projets, | infrastructures et des X o,u' ou LI Non (si non, 06/06/2025
. . . . . « expliquer)
direction du génie investissements a réaliser.
L ) E lidati I let
M* Anne-Véronique Michaud, 'unrid;/aulsaa;?énrenatvzz (:o'e\:ltOcTe X Oui ou O Non (si non
avocate, Direction des affaires J‘ g R .p ) .u ou on {stnon, 06/06/2025
. reglement, a son objet et son | expliquer)
juridiques (DAJ) . .
pouvoir habilitant.
En validation avec le volet
Frédéri Moi irect . .
re e.rlc o.|san, directeur, financier du projet de X Qul ou [ Non (si non, 06/06/2025
direction des finances N expliquer)
réglement.
M® Marlyne Turgeon, greffiére, | En validation avec la procédure | X Oui ou [ Non (si non,
N e . . . 06/06/2025
Direction du greffe de modification reglementaire | expliquer)

Explication :

8-RECOMMANDATION (énoncé)

Il est recommandé au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d’adopter le projet de Reglement RVXXXX
relatif au paiement d’une contribution destinée a financer tout ou partie de dépenses liées a I'ajout, I'agrandissement
ou la modification d’infrastructures ou d’équipements municipaux (station de traitement des eaux usées de Saint-
Nicolas).

Ce projet de réglement a pour objet d’exiger le paiement d'une contribution monétaire destinée a financer tout ou
partie d'une dépense liée a I'ajout, I'agrandissement ou la modification d'infrastructures ou d'équipements municipaux
requis pour assurer la prestation accrue de services municipaux découlant de I'intervention visée par une demande de
permis de construction, conformément aux articles 145.21, et suivants de la Loi sur 'aménagement et I"'urbanisme
(RLRQ, c. A-19.1), déterminer la zone d’application du réglement, préciser les interventions visées et les travaux
assujettis, spécifier les travaux, équipements et infrastructures projetés, prévoir certaines exonérations, établir une
estimation du colt des travaux destinés a étre financés, en tout ou en partie, au moyen de la contribution, prévoir le
versement de la contribution et le calcul qui permet d’établir le montant de celle-ci, prévoir la constitution d’un fonds
voué exclusivement a recueillir les contributions au développement, qui sera réservé pour la réalisation de certains
objectifs et certaines fins précises et en préciser son utilisation et son administration.

Il est recommandé au comité exécutif de recommander au conseil de ville de décréter que I'assemblée de consultation
publique de consultation soit sous la responsabilité de la commission consultative d’urbanisme et d’aménagement.

9-LISTE DES PIECES JOINTES Confidentiel

URBA-SAT-2025-080 - ANNEXE 1 — Projet de reglement (J Ouiou X Non

10-IDENTIFICATION DES PREPARATEURS

Prénom Nom Titre d’emploi

Préparée par : Patrick Hamelin Directeur, Direction de I'urbanisme

Responsable d’activité budgétaire :

Recommandée par:
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11-APPROBATIONS REQUISES (Veuillez soumettre cette fiche de prise de décision en format PDF)

Directeur/Directrice
(et/ou propriétaire de la Chaine de valeur)

David Boudreault

Déléguée a :
(si requis)

DG/DGA

David Boudreault

LORSQUE CETTE FPD EST APPROUVEE PAR LE DIRECTEUR/LA DIRECTRICE ET PAR
LA DIRECTION GENERALE, LE RAPPORT DES APPROBATIONS EST JOINT A LA FICHE
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Projet de réglement deposé

URBA-SAT-2025-080

ANNEXE 1
Conseil de la Ville
VI_]:LE DE
= Reglement RVXXXX relatif au aiement d’une
LEVIS J P

contribution destinée a financer tout ou partie de
dépenses liées a I’ajout, I’agrandissement ou la
modification d’infrastructures ou d’équipements
municipaux (station de traitement des eaux usées de
Saint-Nicolas)

LE CONSEIL DE LA VILLE DECRETE CE QUI SUIT :

1. Objet
Le présent réglement a pour objet d'exiger le paiement d'une contribution monétaire
destinée a financer tout ou partie d'une dépense liée a l'ajout, I'agrandissement ou la
modification d'infrastructures ou d'équipements municipaux requis pour assurer la
prestation accrue de services municipaux découlant de I'intervention visée par une demande
de permis de construction, conformément aux articles 145.21, et suivants de la Loi sur
[’aménagement et [ 'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1).

2. Territoire d’application
Le présent reglement s’applique au territoire identifié en vert pale et delimité par un trait
gris au plan joint comme Annexe A, a I’égard de tous les immeubles des classes d’usages
Habitation situés dans ce territoire et dont les eaux usées seront ameneées a étre traitées par
la station de traitement des eaux usées de Saint-Nicolas, située au 395, rue de 1’ Aquifére,
sur le lot 6 109 769 du cadastre du Québec.

Aux fins du présent article, les classes d’usages prévues sont celles définies au Reglement
RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement.

3. Travaux, équipements et infrastructures projetés
La contribution doit servir a financer la création, I’aménagement, le réaménagement, la
mise a niveau, 1’ajout, ’agrandissement ou la modification de tout équipement ou
infrastructure prévu a I’Annexe B, qui desservent les immeubles visés a 1’article 2.

4. Travaux assujettis
La délivrance d’un permis de construction est assujettie au paiement au préalable par le
requérant d’une contribution a 1’égard des travaux suivants :

1° la construction d’au moins un nouveau batiment qui comprendra au moins un
logement;

2° P’agrandissement ou la rénovation d’un batiment qui a terme ajoutera au moins un
logement.

Aux fins du présent reglement, on entend par :

1° « batiment » et « construction », le sens qui leur est donné par le Reglement RV-2011-
11-23 sur le zonage et le lotissement, a moins que le contexte ne s’y oppose;

2° «logement » : une maison, un appartement, un ensemble de piéces ou une seule piéce
ou une personne ou des personnes peuvent résider. Il comporte une entree par
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I’extérieur ou par un hall commun, des installations sanitaires ainsi qu’une cuisine ou
une installation pour cuisiner. Ces installations disposent de 1’eau courante et sont
fonctionnelles, méme de fagon temporaire.

Cette contribution est exigible pour un projet de construction assujetti au présent reglement
qui a fait I’objet ou non d’une entente relative a des travaux municipaux selon le Reglement
RV-2013-12-39 sur les ententes relatives a des travaux municipaux.

5. Exonération
Malgré I’article 4, ne sont pas vises par le présent reglement :

1° les projets de nature exclusivement commerciale ou industrielle ;
2° les demandes de permis de démolition et de reconstruction sans ajout de logement ;

3° une intervention comprenant exclusivement la construction ou I’aménagement d’unités
de logement social ou abordable ;

4° J’aménagement d’un logement accessoire conformément aux dispositions de la Loi
modifiant diverses dispositions Iégislatives en matiere d'habitation (LQ 2024, c 2) et
les logements autorisés par un usage conditionnel, conformément a la réglementation
d’urbanisme en vigueur ;

5° les interventions découlant d’une demande de permis de construire compléte et
conforme déposée a la Ville avant le dép6t de 1’avis de motion du présent reglement.

Aux fins du présent réglement, on entend par « unités de logement social ou abordable » :
un ou des logements locatifs rencontrant 1’une ou I’autre des conditions suivantes :

a) un logement a loyer modique ou modeste au sens de 1’article 1984 du Code civil
du Québec (RLRQ, CCQ-1991);

b) un logement qui fait I’objet d’un accord d’exploitation, notamment en tant que
logement abordable, conclu avec la Société d’habitation du Québec, la Ville, le
gouvernement, I’un de ses ministres ou organismes ou la Société canadienne
d’hypothéques et de logement;

C) unlogement qui fait I’objet d’un accord d’exploitation conclu avec une personne
autre que celles mentionnées au paragraphe précédent et dont le loyer est
déterminé selon des critéres prévus par un programme mis en ceuvre en vertu de
la Loi sur la Société d’habitation du Québec (Chapitre S-8).

L’exigence du paiement d’une contribution n’est pas applicable a un organisme public au
sens du premier alinéa de 1’article 3 de la Loi sur l’acces aux documents des organismes
publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ, ¢. A-2.1) ou a un centre
de la petite enfance au sens de la Loi sur les services de garde éducatifs a l’enfance (RLRQ,
c.S-4.1.1).


https://www.canlii.org/fr/qc/legis/loisa/lq-2024-c-2/derniere/lq-2024-c-2.html?resultIndex=1&resultId=7e5700632681425487418fc14ab356c9&searchId=2024-06-27T09:25:28:783/0f9f87d8b0074645b1f1bb6aff607252&searchUrlHash=AAAAAQAtTG9pIGRpdmVyc2VzIGRpc3Bvc2l0aW9ucyBtYXRpw6hyZSBoYWJpdGF0aW9uAAAAAAE
https://www.canlii.org/fr/qc/legis/loisa/lq-2024-c-2/derniere/lq-2024-c-2.html?resultIndex=1&resultId=7e5700632681425487418fc14ab356c9&searchId=2024-06-27T09:25:28:783/0f9f87d8b0074645b1f1bb6aff607252&searchUrlHash=AAAAAQAtTG9pIGRpdmVyc2VzIGRpc3Bvc2l0aW9ucyBtYXRpw6hyZSBoYWJpdGF0aW9uAAAAAAE
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6. Versement de la contribution
Tout requérant d’un permis de construction visé par le présent réglement doit verser,
préalablement a la délivrance d’un permis de construction, la totalité de la contribution
applicable en vertu du calcul du nombre de logement, telle que prévue a 1’Annexe B.

La contribution est calculée en fonction de la somme exigible au jour de I’émission du
permis de construction. Ainsi, dans I’éventualité ou le requérant modifie sa demande de
permis initiale, le calcul de la contribution est révisé afin de tenir compte du nombre ajusté
de logement projeté.

Advenant la modification postérieure a 1’émission du permis de construction relativement
au nombre de logement, la contribution sera réajustée en conséquence.

Advenant I’annulation ou la révocation d’un permis de construction ou si les travaux visés
par le permis de construction n’ont pas été réalisés durant la période de validité de ce
dernier, aucun remboursement de la contribution ne sera effectué. Les contributions versées
sont conservées et un crédit sera appliqué a toute contribution subséquente qui devra étre
versée en vertu de ’article 4 du présent réglement.

7. Calcul de la contribution et régles applicables
L’Annexe B contient une estimation du cott total des travaux visés par 1’article 3 du présent
reglement. Le calcul de la contribution est également détaillé a cette méme Annexe B en
fonction du nombre total de logements desservis projetés pour chagque équipement ou
infrastructure qui y est énuméré.

Etant donné que les codts de mise a niveau et les colts d’augmentation de la capacité du
réseau d’infrastructure sont indissociables et qu’une part importante de cette mise a niveau
est rendue nécessaire par la croissance de 1’utilisation, ils doivent étre répartis entre les
immeubles existants et les nouveaux immeubles. En conséquence, afin de satisfaire a la
condition de causalité, la proportion la part du co(t des travaux qui est imputable aux
nouveaux logements (pourcentage relié a la croissance) a été établie conformément a
1I’Annexe B.

Le montant de la contribution est établi a 5 390 $ par logement pour I’année 2025.

Pour les années subséquentes, le montant de la contribution est indexé annuellement de
plein droit sans que soit nécessaire une modification du présent reglement. Cette indexation
prend effet a compter du 1° janvier 2026 en ajoutant le taux de variation de I’'IPC, lequel
correspond au taux de variation moyen de I'indice des prix a la consommation pour la Ville
de Québec, de décembre a décembre, tel qu'établi par Statistique Canada pour I'année
précédente, avec toutefois un minimum de 2% et un maximum de 4 % par année.

8. Constitution d’un fonds dédié
Est créé, a compter de la date d’entrée en vigueur du présent réglement, le « Fonds destiné
a financer des infrastructures ou des équipements municipaux — STEU St-Nicolas », au
profit des travaux, des équipements et des infrastructures énumérés a ’article 3. Le fonds
est a durée indéterminee et se compose des sommes versees par les requérants en vertu du
présent reglement et des intéréts qu’elles produisent.

9. Utilisation du fonds
Le Fonds destiné a financer des infrastructures ou des équipements municipaux — STEU
St-Nicolasest destiné exclusivement au financement des dépenses relatives a l'ajout,
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I'agrandissement, la mise a niveau ou la modification de tout équipement ou infrastructure
visé a l'article 3.

Le fonds peut également étre utilisé par I'affectation des fonds aux dépenses engagées
relativement aux intéréts et au remboursement en capital des échéances annuelles de tout
emprunt contracté aux fins de I'exécution des travaux visés par de telles dépenses. Il est en
effet possible que le fonds puisse servir a rembourser toute avance d’un autre fonds afin
d’éviter que la perception de la contribution ne soit compromise par les opérations de
gestion des liquidites de la Ville.

10.  Administration du fonds
Le Fonds destiné a financer des infrastructures ou des équipements municipaux — STEU
St-Nicolasest administré par le conseil de la Ville. La comptabilité du fonds et
I'enregistrement des engagements financiers qui lui sont imputables sont tenus par le
trésorier de la Ville.

Le trésorier fait rapport annuellement au conseil de la Ville sur la gestion du fonds. Le
rapport annuel comprend le total des contributions percues, la liste des travaux en
infrastructures et éguipements municipaux visés qui sont en cours et qui ont été complétés
ainsi que les sommes issues du fonds déboursées pour chacun de ces travaux.

11.  Utilisation d'un surplus
Dans le cas ou la Ville constate un surplus dans le Fonds destiné a financer des
infrastructures ou des équipements municipaux — STEU St-Nicolas, celui-ci peut étre
utilisé pour la réfection ou I’amélioration de I’infrastructure ou de 1’équipement Visé a
I'article 3.

Dans le cas ou la Ville constate un surplus qui ne peut étre utilisé aux fins pour laquelle la
contribution a été exigée, le solde résiduel du fonds doit étre réparti par la Ville entre les
propriétaires des immeubles visés par les permis dont la délivrance a été assujettie au
paiement de la contribution, au prorata des montants payés relativement a chacun de ces
immeubles. Cette répartition doit étre faite au plus tard le 31 décembre de 1’exercice
financier qui suit celui au cours duquel le surplus est constate.

12.  Application du réglement
La Direction de 1’'urbanisme est responsable de 1’application du présent réglement. Elle
tiendra un registre compilant les informations nécessaires pour mettre en application les
dispositions du présent réglement.

13.  Délivrance des permis
Aucun permis de construction pour des travaux assujettis ne peut étre delivré si le requérant
ne s’est pas conformé aux obligations prévues au présent reglement.

14.  Entrée en vigueur
Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.
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Adopte le

Gilles Lehouillier, maire Marlyne Turgeon, greffiére

ANNEXE A DE L’ANNEXE 1
TERRITOIRE D'APPLICATION (ARTICLE 2)
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ANNEXE B DE L’ANNEXE 1
LISTE DES EQUIPEMENTS ET DES INFRASTRUCTURES PROJETES
ESTIMATION DU COUT TOTAL DES TRAVAUX

CALCUL DE LA CONTRIBUTION

Augmentation de capacité du site de traitement des eaux usées de
St-Nicolas
PQI n° 20954

Estimation du co(t total des travaux (classe D)

TRAVAUX ET EQUIPEMENTS
TOTAL TRAVAUX 54 555930 $

HONORAIRES PROFESSIONNELS
TOTAL HONORAIRES PROFESSIONNELS 10911186 $

GRAND TOTAL AVANT TAXES 65 467 116 $
TAXES NETTES 3265172'$
GRAND TOTAL AVEC TAXES 68 732288 $
POURCENTAGE RELIE A LA 65205914 $
CROISSANCE (94,9%)

FRAIS DE FINANCEMENT (4%) 39143050 $
COUT TOTAL DU PROJET 104 348 964%
MONTANT DE LA CONTRIBUTION — 5390 $

COUT PAR EQUIVALENTS-LOGEMENTS

Note 1 : Les projets de developpement prévus representent 1’équivalent de pres de 13 747
équivalents-logements sur les 25 prochaines années. Cette estimation du nombre de nouveaux
équivalents-logements a desservir par la STE de Saint-Nicolas a été établie par les directions
concernees de la Ville. De ce nombre, on estime que 8 154 unités seraient des unités résidentielles
alors que les secteurs industriel et commercial représenteraient 1’équivalent de 5 393 unités. Ces
projections ont été établies a la suite d’un exercice visant & prévoir le potentiel de croissance
urbaine a I’intérieur du périmetre urbain sur le territoire de la Ville de Lévis et principalement
dans le cadre de la réalisation de certains plans directeurs d’infrastructures. Ainsi, la Direction de
I’urbanisme a estimé, en fonction des informations disponibles, le potentiel de développement
résidentiel, commercial et industriel. Lors de cet exercice, une méthodologie a été précisée dans
le but de transposer le potentiel de développement par secteur sur des horizons de 0-5 ans, 5-10
ans et 10-25 ans. Pour établir les projections sur les horizons de 0-5 ans et 5-10 ans, les données
des permis de construction émis lors des années 2022 et 2023, ainsi que la liste des projets déposés
au Bureau de projets ont notamment été utilisées. Les projections pour 1’horizon 10-25 ans ont éte
¢tablies a la suite de I’analyse de différentes données, telles que les projets similaires a proximité
du site vacant, les projets de redéveloppement comparables pour un méme secteur, les superficies
moyennes des projets commerciaux et industriels, les densités minimales exigées, les projections
démographiques, etc. Ces projections devront étre validées annuellement et les limites, identifiées
dans la méthodologie compléte, doivent étre prises en considération. Par ailleurs, les travaux a



réaliser sont faits en prévision de recevoir 1’équivalent de 15 120 équivalents-logements a la
station.

Note 2 : Les estimations de cofits du projet d’infrastructure identifié dans le tableau ci-dessus sont
basées sur I’évaluation des ¢éléments nécessaires a la conception et la réalisation d’un projet
d’augmentation de capacité d’un site de traitement d’eaux usées. Les estimations comprennent
des imprévus de 30 % ainsi que des contingences de 20 % liées aux services professionnels, aux
¢tudes et aux salaires associés au projet. Compte tenu de 1’avancement préliminaire du projet,
I’estimation est de classe D. La proportion liée a la croissance a été établie en tenant compte du
remplacement de certains équipements dont la durée de vie utile était atteinte ou partiellement
atteinte, mais qui ont d0 étre surdimensionnés pour tenir compte de lI'augmentation de capacité.



URBA-SAT-2025-080-V-2

Date Nom Niveau Statut
6/11/2025 2:09 PM  Boudreault David = Direction Approuvé

6/11/2025 2:09 PM  Boudreault David = Direction générale =~ Approuvé
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