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FICHE DE PRISE DE DECISION

Fiche de prise de décision : URBA-2016-223

Direction de 'urbanisme

Service de la planification et de I'aménagement du territoire

Objet : Second projet de reglement RV-2016-16-19 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur
le zonage et le lotissement (superficie minimale de plancher, localisation et norme spécifique
concernant les terrasses pour l'usage C500 ainsi que nombre de cases de stationnement exigé
pour certains usages commerciaux ou de services dans la zone M2171, en bordure de la cote
du Passage, a proximité de l'intersection de la rue Bégin, secteur Lévis)

Date : Le 3 octobre 2016

ETAT DE LA SITUATION (situation/probleme)

Le 27 septembre 2016 la commlssron consultative d'urbanisme et d'aménagement (CCUA)
relativement au Projet de réglement RV-2016-16-19 (superficie minimale; de plancher,
localisation et norme spécifique concernant les terrasses pour l'usage C500 ainsi que nombre
de cases de stationnement exigé pour certains usages commerciaux ou de services dans la
zone M2171, en bordure de la cote du Passage a proximité de l'intersection de la rue Bégin,
secteur Lévis).

Ce projet de réglement vise a :

1) permettre 'agrandissement, au deuxidme étage, du bar la Barricade;
2) Retirer les exigences en matiére de stationnement pour les bars dans la zone
M2171.

Deux personnes assistent & la séance. Deux questions sont posées, ['une quant & la possibilité
d'installer une terrasse au deuxidme étage & l'arriere du batiment et I'autre concernant les
prochaines étapes avant I'entrée en vigueur du réglement. La réponse concernant la premigre
question, bien que négative, a satisfait le requérant qui dit comprendre qu'il est préférable pour
des questions de cohabitation avec les résidents limitrophes de ne pas permettre les terrasses
a cet endroit. Le processus d'adoption du réglement a été expliqué a la satisfaction du
requérant. -

Recommandation de la commission consultative d'urbanisme et d’aménagement (CCUA)

Punanimité, au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d'adopter Ie Héglement
RV-2016-16-19 modifiant le Raglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement
{superficie minimale de plancher, localisation et norme spécifique concemant. les tefrasses pour
l'usage C500 ainsi que nombre de cases de stationnement exigé pour certains usages
commerciaux ou de services dans la zone M2171, en bordure de la cbte du Passage, a
proximité de l'intersection de la rue Bégin, secteur Lévls). sans changement par rapport au
projet de réglement adopté par la résolution CV-2016-09-19 & la séance ordinaire du conseil de
la Ville tenue le 29 aodt 2016 (Annexe 2 : Résolution CCUA-2016-01-39).

ANALYSE DES ALTERNATIVES (avantages/inconvénients/impacts
N/A

ECHEANCIER DE REALISATION

N/A
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FINANCEMENT (coiits/revenus/poste budgétaire/impacts budgétaires 2016-2017-2018)

Colts/revenus Impacts 2016 2017 2018
N/A

Conformément au Reglement RV-2007-07-02 sur le contrdle et le suivi budgétaire, il
incombe au responsable d’activité budgétaire de vérifier la disponibilité de crédits
suffisants pour les fins auxquelles la dépense est projetée.

Disponibilités budgétaires [ ] Oui [_] Non

Commentaires

[ Financement déja autorisé par :
[[] Budget de fonctionnement. Poste budgétaire :
[] Raglement d’emprunt spécifique RV- , Poste budgétaire :
[] Reglement « Omnibus » RV- , résolution CE-

[ Autre (spécifier) : , résolution CV-

[ Autorisation de financement & obtenir et source de financement proposée :

Commentaires

2016 2017 2018
Numéro du projet PTi : Montants

Compensation : [] ou N/A[]

Projet subventionné : [J Oui [] Non
Si oul, préciser le titre du programme et le pourcentage : —

Signature du responsable ]
d’activité budgétaire {/) I Date: 5 //0 120/C

ECHEANCIER (étapes/dates/justification de la nécessité du traitement par CE ou CV a
cette date) :

PERSONNES CONSULTEES

Nom de Ia personne Date {J/M/A) Champ de compétence

2de3
URBA-2016-223_FPD - Second projet RV-2016-16-19 modification zone M2171



RECOMMANDATION (énoncé)

Il est recommandé au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d'adopter le
Second projet de réglement RV-2016-16-19 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le
zonage et le lotissement, et ce, sans changement par rapport au projet de réglement adopté par
la résolution CV-2016-09-19.

Liste des piéces jointes : Annexe 1 : Plans de localisation
Annexe 2 : Résolution CCUA-2016-01-39 |
Annexe 3 : Second projet de réglement RV-2016-16-19 modifiant le
Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement

Préparé par: M O\[QU]WT‘ Titre d’emploi : Conseillére en urbanisme
Marie-Jeanne Gagn lieu, urbaniste

Recommandé par : /) lf\,/

SERRSTIER Hq,‘va:c ' 1es?rv»mué ne Mpiz aT/wuu?‘el,‘s

Nom et initiales manuscrites Nom et initiales manuscrites Nom et initiales manuscrites
Titre d'emploi Titre d'emploi Titre d'emploi
Commentaires :

Signature
la Direcﬁon;’w Q_.._ Date: Ce/é/ I8 [O6

COMMENTAIRES DE LA DIRECTION GENERALE

Signature de la
Direction générale : Date :25& /LD ¢/ L)\
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ANNEXE 1

URBA-2016-223
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URBA-2016-223

VILLE DE
LEVIS

EXTRAIT DE L’ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION TENUE LE VINGT-SEPT
SEPTEMBRE DEUX MILLE SEIZE ET A LAQUELLE SEANCE IL Y AVAIT QUORUM.

Consultation publique sur le Projet de réglement RV-2016-16-19 modifiant le
Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement (superficie minimale de
plancher, localisation et norme spécifique concernant les terrasses pour 'usage C500
ainsi que nombre de cases de stationnement exigé pour certains usages commercinux ou
de services dans In zone M2171, en bordure de la cbte du Passage, 4 proximité de
'intersection de la rue Bégin, secteur Lévis)

Monsieur Serge C6té, membre de la commission et président du conseil d’arrondissement de
Desjardins, explique le Projet de réglement RV-2016-16-19, les modifications proposées ainsi
que leurs effets sur les réglements d’urbanisme de la Ville.

Avant d'entendre les personnes qui désirent s"exprimer sur ce Projet de réglement, monsieur
Coté précise que celui-ci contient des dispositions susceptibles d'approbation référendaire
Contenues nux articles 1 et 2 du Projet de réglement. En conséquence, aprés la tenue de
I'assemblée, le conseil de In Ville adoptera un Second projet de réglement. |

Une conscillére en urbanisme décrit plus en détail le projet de réglement & I’aide d’un
diaporama électronique.

De maniére générale, la zone M2171, située dans le Vieux-Lévis, autorise le groupe d’usages
C35 Débit d'alcool mais le restreint au rez-de-chaussée, & une superficie maximale de plancher
de 160 m? et & un seul endroit dans Ia zone.

La superficie maximale autorisée correspond a celle du rez-de-chaussée occupé par le Bistro-
Bar La Barricade qui constitue le seul usage du groupe C5 dans la zone. Les propriétaires
souhaitent agrandir leur commerce en utilisant le deuxiéme étage du bitiment. Ledit bistro
correspond au type de commerces souhaités dans le secteur en rmison de son potentiel
d’attraction de la clientéle ninsi que de sa contribution significative & la vitalité et a
I'animation du secteur. 1l apparait donc opportun de favoriser le maintien et le développement
d’un tel commerce. Cette modification devrait toutefois étre accompagnée d'une disposition
afin d’interdire 1’ajout d'une terrasse au deuxiéme étage, celle-ci ne participant pas a
'ambiance sur rue.

Une norme spécifique i la zone M2171, requérant un minimum de 30 % des cases exigées
pour certains commerces dont les bars, est incluse au Réglement RV-2011-11-23 sur le
zonage et [e lotissement. Ce secteur compte peu d’espaces de stationnement privés en raison
de la trame utbaine serrée. Il ne serait pas souhaitable que cette trame soit modifiée pour
lnisser place & des espaces de stationnements plus nombreux ou que des commerces soient
restreints dans leur implantation ou expansion parce qu'ils ne peuvent offrir le nombre
minimal de stationnement exigé alors que des stationnements sur rue sont disponibles afin
d’accéder aux commerces. Ainsi, cette norme spécifique serait modifide afin de ne plus
requérir, pour les commerces visés, un nombre minimal de cases de stationnement, |

Monsieur Cété, invite les personnes désirant s'exprimer 4 le faire. Deux (2) citoyens ont émis
les commentaires suivants :

Commentaire #1 : Un des citoyens mentionne que le projet de réglement est trés bien mais il
réitére sa demande a I’effet d'autoriser une terrasse au deuxiéme élage.

Reéponse : Un des membres précise que cette demande a été analysée et rejetée par la Ville
considérant 1'impact négatif que pourrait avoir un ftel aménagement sur la
quiélude des résidents des habitations situées ¢ proximité, notamment en ce qui a
Irait au bruit,
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Commentaire #2:  Un des citoyens demande des précisions sur I'échéancier.
Reéponse : La conseillére en urbanisme expose les prochaines érapes et la date probable de
l'entrée en vigtteur du réglement, sous réserve du processus en cours.

Les citoyens comprennent les explications données.

CCUA-2016-01-39

Recommandation de la commission consultative d’urbanisme et d’aménagement sur le
Projet de riglement RV-2016-16-19 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le
zonage et le lotissement (superficle minimale de plancher, localisation et norme
spécifique concernant les terrasses pour I'usage C500 ainsi que nombre de cases de
stationnement exigé pour certains usages commerciaux ou de services dans Ia zone
M2171, en bordure de In ¢8te du Passage, & proximité de Pintersection de In rue Bégin,
secteur Lévis)

Pour faire suite au point 2, les membres de la commission consultative d'urbanisme et
d’aménagement recommandent, 4 I'unanimité, au comité exécutif de recommander au conseil
de la Ville d’adopter le Réglement RV-2016-16-19 modifiant le Réglement RV-2011-11-23
sur le zonage et le lotissement, sans changement par rapport au Projet de réglement adopté
par la résolution CV-2016-09-19 adoptée i la séance ordinaire du conseil de Ia Ville tenue le
29 nollt 2016. -

ADOPTEE

ulie Tremblay, secrétaire

}vﬂum‘oulin. président



URBA-2016-223
ANNEXE 3

Conseil de 1a Ville

W ae

Vit UE BE Réglement RV-2016-16-19 modifiant le Réglement
LE‘VI S RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement

LE CONSEIL DE LA VILLE DECRETE CE QUI SUIT :

1. Grille des spécifications applicable a la zone M2171

La grille des spécifications applicable & la zone M2171, annexée au Reglement
RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement, est modifiée par :

1° le remplacement sur la ligne afférente 3 I’usage autorisé « C5 », sous la colonne
« Superficie max. de plancher (m?) » de « 160 » par « 400 »;

2° la suppression, dans la case afférente & « Note Usage », au deuxiéme alinéa, de
« et doit étre situé€ au rez-de-chaussée ».

2. Dispositions spécifiques applicables A la zone M2171

L’article 513 de ce réglement est modifié par :

1°]la suppression de «, 2 I’exception des restaurants, bars, brasseries, café-
terrasses, salles de danse, salles de réception et établissements similaires, qui
doivent satisfaire & un minimum de 30 % des cases exigées au présent
réglement »;

2° I’ajout de I’alinéa suivant :
«Les terrasses saisonnitres, & titre d’usage temporaire d’un usage du

groupe C5 (Débit d’alcool), sont autorisées uniquement au niveau du rez-
de-chaussée du batiment. ».

Gilles Lehouillier, maire Marlyne Turgeon, greffiére pai' inférim





