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 Ville de |
LEV|S Direction générale
Comité exécutif

FICHE DE PRISE DE DECISION

Fiche de prise de décision : URBA-2017-089

Direction de l'urbanisme

Service de la planification et de I'aménagement du territoire
Objet : Second projet de réglement RV-2017-16-63 modifiant le Réglement RV-2011-11-23
sur le zonage et le lotissement (modifications des zones M2566, H2565 et création de la zone
| M2563 & proximité du prolongement du boulevard Etienne-Dallaire, secteur Lévis)

1 Date : Le 7 mars 2017

ETAT DE LA SITUATION (situation/probléme

Le 23 février 2017, la commission consultative d'urbanisme et d'aménagement (CCUA) tenait
une assemblée publique de consultation dans I'arrondissement de Desjardins relativement au
Projet de réglement RV-2017-16-63 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement (modifications des zones M2566, H2565 et création de la zone M2563 & proximité
du prolongement du boulevard Etienne-Dallaire, secteur Lévis) (Annexe 1: Plans de
Jocalisation, Annexe 2 : Comparaison entre le plan de zonage avant et aprds modification). Ce
projet de raglement vise & traduire, dans le Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement, le concept prévu dans le cadre-de l'entrée ‘du projet de développement Umano.
Pour ce faire, 1l est nécessaire:

- d'introdiiite ‘Une: série. dé dispositions: :spécifiques & la zone M2566 afin de

- de diviser la zone M2566 en deux, créant ainsi la zone M2563 et cela afin de
restreindre I'application des dispositions spécifiques & I'esplanade prévues a la
zone M2566;

- agrandir la zoné H2565 afin d'englober un batiment originalement compris dans
la zone M2568 qui ne requiert pas, en raison de sa localisation, de dispositions
spécifiques reliés & la présence de I'esplanade.

Trois personnes assistent & la séance. Aucune question ou aucun commentaire n'est formulé.
Recommandation de la commission consultative d'urbanisme st d’'aménagement (CCUA)

Attendu l'assemblée publique de consultation tenue dans le cadre de ce projet de réglement,
les membres de la CCUA recommandent, & l'unanimité, au comité exécutif de recommander au
consell de la Ville d'adopter le Réglement RV-2017-16-63 modifiant le Réglement RV-2011-11-
23 sur le zonage et le lotissement (modifications des zones M2566, H2565 et création de la
zone M2583 & proximité du prolongement du boulevard Etienne-Dallaite, secteur Lévis)
(Résolution CCUA-2017-00-18).

ANALYSE DES ALTERNATIVES (avantages/inconvénients/impacts

N/A
ECHEANCIER DE REALISATION

N/A
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FINANCEMENT (coits/revenus/poste bu irefimpacts budgétaires 2017-2018-2
Colts/revenus Impacts 2017 2018 2019

N/A

Conformément au Réglement RV-2016-00-00 sur le contrdle et le suivi budgétaire, il
incombe au responsable d'activité budgétaire de vérifier la disponibilité de crédits
suffisants pour les fins auxquelles la dépense est projetée.

Disponibilités budgétaires [] Oui (] Non

Commentaires

] Financement déja autorisé par :
[[] Budget de fonctionnement. Poste budgétaire :
[] Réglement d’emprunt spécifique RV- , Poste budgétaire :
[] Raglement « Omnibus » RV- , résolution CE-
[ Autre (spécifier) : , résolution CV-

[ Autorisation de financement & obtenir et source de financement proposée :
Commentaires

2017 2018 2019
Numéro du projet PTI : Montants

Compensation : (] ou NVA []

Projet subventionné : O oui[J Non
Sl oul, préciser le titre du programme et le pourcentage :

Signature du responsable '
d'activité budgétaire % aQ Date : 201t /03 /R

ECHEANCIER (étapes/dates/justification de la nécessité du traitement par CE ou CV a
cette date)

PERSONNES CONSULTEES

" Nomdelapersonne |  Date{dWA) |
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RECOMMANDATION (énonce€)

Il est recommandé au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d’adopter le
Second projet de réglement RV-2017-16-63 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le
zonage et le lotissement, et ce, sans changement par rapport au projet de réglement adopté par
la résolution CV-2017-00-97.

Liste des piéces jointes : Annexe 1 : Plans de localisation
Annexe 2 : Comparaison entre le plan de zonage avant et aprés
modification
Annexe 3 : Second projet de raglement RV-2017-16-63 modifiant le
Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le

lotissement
Préparé par : tre d’emploi : Conseillére en urbanisme
Marie-Jeanne Gagnon-Beaulieu, urbaniste
Nom et initiales manuscrites™ " Nom et initiales manuscrites Nom et initiales manuscrites
Titre d'emploi Titre d'emploi Titre d'emploi

Commentaires :

Signature de s &D"‘
la Direction : > Date: %[} / 0% /o¥

COMMENTAIRES DE LA DIRECTION GENERALE

P i
)
Signature de |
Sreton s W%sjﬁ% e 103 40
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ANNEXE 2

COMPARAISON ENTRE LE PLAN DE ZONAGE AVANT ET APRES MODIFICATION
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URBA-2017-089

e ANNEXE 3
AN Conseil de la Ville '
VL E_ Réglement RV-2017-16-63 modifiant le Réglement RV-2011-
LEVIS 11-23 sur le zonage et le lotissement

LE CONSEIL DE LA VILLE DECRETE CE QUI SUIT :
1. Plan de zonage

lotissement, est modifié par :
1° la création de la zone M2563 & méme une partie de la zone M2566;
2° 'agrandissement de la zone H2565 2 méme une partie de la zone M2566.
Ces modifications sont illustrées sur le plan joint au présent réglement en annexe A.

2. Grille des spécifications applicable & la zone M2563

Ce reéglement est modifié par I'ajout de la grille des spécifications applicable a la
zone M2563 jointe au présent réglement en annexe B.

3. Modification de ’article 15
Le tableau du cinquieme alinéa de I'article 15 de ce réglement est modifié par
I’insertion de la zone M2566.

4. Dispaosition spécifique pour la zone M2563

Ce réglement est modifié par I'insertion, apres I’article 526.1, des articles suivants :
«526.2 Zone M2563

Dans la zone M2563 :

1° aucun béitiment ne peut étre implanté & moins de 2,5 métres de la bande de
protection d’une rive;

2° une densité résidentielle nette minimale de 22 logements par hectare
s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque ensemble immobilier doit
étre respectée.

Pour le calcul la densité résidentielle nette, la superficie du terrain ou du
site de I’ensemble immobilier & considérer ne comprend pas les espaces
suivants :

a) les rives d'un cours d’eau;
b) une zone tampon prescrite au présent réglement;

c) les infrastructures anthropiques acriennes ou souterraines de nature
limiter les possibilités de construction;

d) les espaces rendus non constructibles parce qu'ils sont isolés de la
partie constructible d’un lot par un élément décrit aux sous-
paragraphes a) a c).

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée ou d’un
terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du calcul de Ia densité
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résidentielle nette est diminuée de 50 % par rapport a la superficie réelle
du terrain.

Lorsqu’un batiment comprend des usages non résidentiels, la densité est
calculée en considérant que chaque 120 metres carrés de superficie de
plancher occupé 2 des fins autres que résidentielles correspond 2 un

logement; le résultat étant arrondi a I'unité inférieure.

526.3 Zone M2566
Dans la zone M2566 :

présent réglement ne s’applique pas;
2° aucun écran tampon n’est exigé;

3°le nombre d’arbres exigés sur un terrain est calculé en excluant du
calcul de la superficie du terrain la superficie au sol d’'un béatiment
principal;

4° la distance minimale d’une ligne de terrain n’est pas applicable dans e
cas d'un jardin d’eau;

5° la distance minimale d’une ligne latérale oun arridre n’est pas applicable
pour les constructions accessoires suivantes :

a) auvent;

b) marquise;

¢) balcon;

d) galerie;

e) patio;

f) élément d’ornementation;
g) terrasse;

h) trottoir;

i) potager;

J) rocaille;

k) mobilier extérieur;

1) équipement de jeu;

m) escalier extérieur;

n) rampe d’accés pour personne i mobilité réduite;
o) gloriette;

p) guérite de stationnement;
q) pergola.

6° Les terrasses saisonniéres peuvent étre installées sur un terrain adjacent
a celui od un usage des classes C100, C101 ou C550 est autorisé a

7° un bitiment destiné a accueillir des événements ponctuels est autorisé A
titre de construction accessoire. Ce bitiment, d’une superficie
maximale au sol de 200 m? peut comporter un seul étage. Son
implantation est autorisée en cour avant, avant secondaire, latérale et
arriére 2 une distance minimale d’un metre des lignes latérales ou
arriére,
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autorisés aux conditions suivantes :

a) la durée d’un événement est d’un maximum de 10 jours consécutifs
chacun;

b) le terrain doit étre nettoyé et remis en bon état dans un délai
maximal de 3 jours suivant la fin de I’événement;

¢) I’événement est autorisé en cour avant, avant secondaire, latérale
ou arriére; '

9° la distance minimale exigée, entre les murs extérieurs des batiments
principaux €rigés au sein d'un méme ensemble immobilier, ne
s'applique pas;

10° le nombre minimal de b#timents principaux, comprenant un usage

i

I'ensemble immobilier comprenne au minimum 2 batiments. Le

nombre minimum de logements dans un bitiment principal faisant
partie d’un ensemble immobilier est de 12;

117 une densité résidentielle nette minimale de 70 logements par hectare
s'appliquant sur chaque: terrain ou pour chague ensemble immobilier

doit étre respectée..

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée ou d’un
terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du calcul de la densité
résidentielle nette est diminuée de 50 % par rapport 4 la superficie
réelle du terrain.

Lorsqu’un bétiment comprend:des usages non résidentiels, 1a densité
est calculée en considérant que chaque 120 matres carrés de superficie
de plancher occupé a des fins autres que résidentielles correspond & un
logement, le résultat étant arrondi & I’unité inférieure.

12°un COS de 60 % est exigé pour chaque terrain ou chaque ensemble
immobilier comprenant un usage Commercial;

13*1"article 271 du présent réglement ne s’applique pas. »

Gilles Lehouillier, maire Marlyne Turgeon, greffiére par intérim
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@ REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS M2563
I:“E'“ f‘ NO RV-2011-11-23 (Annexe )
Modifié par.  RY-2017-16-63
| Usage principal 1L “Terrain desservi 7 | Implantation i |
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L ow JL 2 || | |1 |l s (] s 4 || L« |l | EEEEE |
w2 ([ 2 || 1 |l I ) T e | T8 s || L« 1| {9 Il |
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Lom ] 1 | [ I | Lnoie 201 | || || | ER) SN (BB s || JLos J1L & 1L o |l |
Al Note implantation
gl __,II._.____ L Nowbitime ote lmp |
Usage spéeifiquement prohibé
: Note usage i | _'

|Note 291: Moins de 2 000 m?




