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FICHE DE PRISE DE DECISION

Fiche de prise de décision : URBA-2017-112-R1
Direction de I'urbanisme
Service de la planification et de Paménagement du territoire

Objet : Second projet de réglement RV-2017-16-86 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le
zonage et le lotissement (création de trois zones résidentielles pour permettre le développement
résidentiel Le Bourg du Petit Saint-Jean et modification de la marge de recul avant minimale dans la
zone H0933, secteur Saint-Etienne-de-Lauzon)

Date : Le 5 avril 2017

ETAT DE LA SITUATION (situation/probléme)

Le 4 avril 2017, la commission consultative d'urbanisme et d'aménagement (CCUA) tenait une
assemblée publique de consuitation dans l'arrondissement des Chutes-de-la-Chaudiére-Ouest
relativement au Projet de réglement RV-2017-16-86 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le
zonage et le lotissement. Ce projet de réglement a pour objet de créer la zone H0935 4 méme la zone
HO0930 et une partie de la zone H0931, de créer la zone H0937 & méme une partie de la zone H0931 et
de créer la zone H0938 & méme une partie des zones H0931, H0933 et H0800 (Annexe 1). Le projet
prévoit également autoriser les habitations unifamiliales isolées et jumelées dans la zone H0935, les
habitations bifamiliales jumelées et multifamiliales isolées de 4 a 6 logements dans la zone H0937 et les
habitations unifamiliales isolées dans la zone H0938. Le projet vise finalement a réduire la marge de
recul avant minimale de la zone H0933 de 7,5 & 6 métres.

Recommandation de la commission consultative d’'urbanisme et d’'aménagement (CCUA)
(Résolution CCUA-2017-00-44)

Considérant I'absence de commentaire lors de 'assemblée publique du 4 avril 2017 sur le Projet de
réglement RV-2017-16-86, les membres de la commission consultative d'urbanisme et d'aménagement
recommandent, a 'unanimité, au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d’adopter le
Second projet de réglement RV-2017-16-86 modifiant le Reglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement en remplagant le numéro d'article 389.1 par 389.2 et le numéro 389.2 par 389.3 par rapport
au Projet de reglement adopté par la résolution CV-2017-02-563 2 la séance ordinaire du conseil de la
Ville tenue le 13 mars 2017.

ANALYSE DES ALTERNATIVES (avanta nconvénients/im

/A

ECHEANCIER DE REALISATION

N/A

FINANCEMENT (coiits/reven ste budgétaire/impacts budgétaires 2017-2018-2019
Coits/revenus (mpacts 2017 2018 2019 '
N/A

Conformément au Réglement RV-2016-16-00 sur le contrdle et le suivi budgétaire, il incombe au
responsable d’activité budgétaire de vérifier la disponibilité de crédits suffisants pour les fins
auxquelles la dépense est projetée.
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Disponibilités budgétaires : [ ]Oui []Non
Commentaires :

(] Financement déja autorisé par :
[] Budget de fonctionnement. Poste budgétaire :

(] Reglement d'emprunt spécifique RV- , Poste budgétaire :
] Réglement « Omnibus » RV- , résolution CE-
] Autre (spécifier) : , résolution CV-

[ Autorisation de financement & obtenir et source de financement proposée :
Commentaires

2017 2018 2019
Numéro du projet PT1 : Montants

Compensation : [ Jou NVA[]

Projet subventionné : [ Oui [ Non
Si oui, préciser le titre du programme et le pourcentage :

Signature du responsable [) [ {
d’activité budgétaire ‘ Date: (4 /04, 20¢F

ECHEANCIER (étapes/dates/justification de la nécessité du traitement par CE ou CV a cette date)

PERSONNES CONSULTEES
Nom de la personne Date (J/M/A) Champ de compétence

RECOMMANDATION (énoncé)

If est recommandé au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d'adopter le Second projet
de réglement RV-2017-16-86 maodifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement en
remplagant le numéro d'article 389.1 par 389.2 et le numéro 389.2 par 389.3 par rapport au projet de
réglement adopté par la résolution CV-2017-02-53.

Liste des pieces jointes : Annexe 1 : Plan de localisation
Annexe 2 : Second projet de réglement

Préparé par : : e E Titre d’'emploi : Conseiller en urbanisme
Frangois Bissonnette, urbaniste

Recommandé par :

]'m"*‘b Hyl( , 74?1 Nevamus D& pusls|cow P'wwfgg

Nom et initiales manuscrites Nom et initiales manuscriles Nom et initiales manuscrites
Titre d’'emploi Titre d'emploi Titre d'emploi
Commentaires :

Signature de Q\' !
la Direction ; __ —~— . Date:%e/?/ oY/iIq

COMMENTAIRES DE LA DIRECTION GENERALE

Signature de la Y\stnp
Direction générale : | \_6 £ ad \(‘l& Date :20/7}051 ;2/
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URBA-2017-112-R1
ANNEXE 1

LOCALISATION

DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL LE BOURG DU PETIT SAINT-JEAN,
SECTEUR SAINT-ETIENNE
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URBA-2017-112-R1

Conseil de la Ville ANNEXE 2
VILLE DE Réglement RV-2017-16-86 modifiant le Réglement RV-2011-
LEVI S 11-23 sur le zonage et le lotissement

LE CONSEIL DE LA VILLE DECRETE CE QUI SUIT :

1. Plan de zonage

Le plan de zonage, annexé au Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement, est modifié par :

1°1a création de la zone H0935 & méme la zone H0930 qui est supprimée et une
partie de la zone H0931,

2° |a création de la zone H0937 2 méme une partie de la zone H0931;

3°la création de la zone H0938 & méme une partie de la zone H0931 qui est
supprimée et une partie des zones H0933 et HO800.

Ces modifications sont illustrées sur le plan joint au présent réglement en annexe A.

2. Grille des spécifications applicable & la zone H0935

Ce réglement est modifi€é par I’ajout de la grille des spécifications applicable 2 la
zone H0935 jointe au présent réglement en annexe B.

3. Grille des spécifications applicable a la zone H0937

Ce reéglement est modifié par I'ajout de la grille des spécifications applicable a la
zone H0937 jointe au présent réglement en annexe C.

4. Grille des spécifications applicable a la zone H0938

Ce réglement est modifi€ par I’ajout de la grille des spécifications applicable 2 la
zone H0938 jointe au présent reglement en annexe D.

5. Grilles des spécifications applicables aux zones H0930 et H0931

Ce réglement est modifié par la suppression des grilles des spécifications applicables
aux zones H0930 et H0931.

6. Dispositions spécifiques applicables aux zones H0935, H0937 et H0938

Ce réglement est modifié par I'insertion, apres I’article 389.1, des articles suivants :

« 389.2 Zones H0935 et H0938

Dans les zones H0935 et H0938, une densité résidentielle nette minimale
de 15 logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque
ensemble immobilier doit €tre respectée. Un logement supplémentaire
aménagé 3 méme une habitation unifamiliale isolée n’est pas pris en
considération dans le calcul de la densité résidentielle nette.



Réglement RV-2017-16-86 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement
Page 2

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain ou du
site de I’ensemble immobilier a considérer ne comprend pas les espaces
suivants :

1°les infrastructures anthropiques aériennes ou souterraines de nature a
limiter les possibilités de construction;

2° les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de la partie
constructible d’un lot par un €lément décrit au paragraphe 1°.

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée ou d’un
terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du calcul de la densité
résidentielle nette est diminuée de 50 % par rapport a la superficie réelle du
terrain.

380.3 Zone H0937

Dans la zone H0937, une densité résidentielle nette minimale de 15
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque
ensemble immobilier doit étre respectée.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain ou du
site de I’ensemble immobilier a considérer ne comprend pas les espaces
suivants :

1° une zone tampon prescrite au présent réglement;

2°les infrastructures anthropiques aériennes ou souterraines de nature a
limiter les possibilités de construction;

3° les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de la partie
constructible d’un lot par un élément décrit aux paragraphes 1° et 2°, »,

7. Grille des ifications applicable & la zone H0933

La grille des spécifications applicable a la zone H0933, annexée au Réglement
RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement, est modifiée par le remplacement,
dans la colonne « Marge recul avant min. (m) », sur la ligne afférente a la classe
d’usage H1, du nombre « 7,5 » par le nombre « 6 ».

Gilles Lehouillier, maire : Marlyne Turgeon, greffiere par intérim
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ANNEXE A DE L’ANNEXE 2
PLAN DE ZONA\GE MODIFIE
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ANNEXE B DE L'ANNEXE 2
c?g REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS H0935
~ NO RV-2011-11-23 (Annexe )
LEVIS Moiniepr RV-2017-1686
{ _ Usage principal ] [ Terrain desservi I Bidmentprincipal g | Implantation
Usage Nombre Nombre max. | |Nombre max.| | Superficic Superficic | | Lorgeur min;} |/ Profondeur:| | Superficie || |'Superficie ] 1'Superficie|| {17 Hauteur Hauteur " Hauteur || |Marge cecul ] [Marge recul| | Marge recul | | Marge recul| | Marge recul| [Marge recul
autorisé min.de de logement | | de bitiments min. de max. de terrafn {m) | [ min. tesrain | | min. temain | d'occup. au d‘wcup au rulu éage | | min.(m) mu. duge | max, (m)! avant avam latérale min,| |latérate min. arridre arridre
logement ou oude en rangée plancher (m?) | |plancher (m?)] | (m) (m%) 1 [isoll mlu_ (50l ‘max. - L v min.(m) max.(m) (m) (m) min. (m) (%)
de chambre chambre | (m‘) | (m?) LA

|| I [ I I | (6T JI II"?ﬂb' | | | ——| | "”'II""."IT"'.'.“.II '.‘.J[-‘"'il s 1l I flb 2 J[.s ||

l

L_n2 ] o | S | || I | | BSITE ii' j [N | S| | N | |- |7 | s | [L_a JI |
[ 1 || Il [ J | J II.. N | | R | | ) (R || S | 1 || | 1 I L
I I | J1 | L I I Il J L | | | || (ST (| (| (=) | [ i |l Il ||
l J1 | Il | i | (S (. | ) [ | | ———| |2 ] | | |—— (] | || |l || J | 1
| J | | 1 I I | || | | [ | [ | || [ | S | | 1] |1 1 | 15 am] |
I | | f1 I || jl ] J 1 | | | ] | ———) | —" |G| || (.. || || || | |
2 | ; Naletemh |1 ,  N@Qﬁwt h i | Note Implantation

Usage spéeifiquement prohihé

l Note usoge ]
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ANNEXE C DE L'ANNEXE 2
(< REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS H0937
NO RV-2011-11-23 (Annexe )
Le\ns Modifiépar:  RV-2017-16-86
| Usage principal I Terrain desservi | 5 Bitiment princi | Implantation |
Usage Nombre Nombre max. | | Nombre max.| | Superficie Superficie | {Largeur min.| { Profondeur { {' Superficie |} [/Superficie Superficie 1 Houteur * Hauteur Hauteur Marge recul| [Marge recul| | Masge recul] | Marge cecul] | Marge recul| [Marge recul
autoriss minde de logement | | de bAiments min, de max. de tervain (m) || | min. teain | | min. termin | fdoccup. ‘o diosp aii| | min. émge | | min. (m) max. (m) avant avant latérnle min | {iatérale min.| | amidee writre
fogement ov ocude en cangde plancher (m3)| [plancher (m?) {m) (m?) ol min. | sl max. : i mn.(m) max (m) (m) (m) min. (m) (%)
de chambre chambre _ o _ v (m?) (m3) _ )
Loes 10 0L L )L V||| SO ) | BS | |S—) N—) e o (| ([« | | s || |
Lwo J| s | « 1] I 11 | | o |0 |ENeor| | | | |G| | ;) ...lI s ]| Jlee Il ¢ JL s I J
Lwo JL_ s JL 6 || 1 I | | 0| |0k |EETson| | | S JI.. )| | (S s || JL2s || 25 [[ w0 |] ]
I J | I J | i Il { I 1 | () (| o | | | 11 1l 1 I I | J1 |
l I 1 I | I | [ JE J |2 |l af == | -.‘i'.’ll" a1 I I I J | J I |
L I | J | J | 1 || | || () | | S| ST | S| | || | | | I J | 1 |
I | | || I §! ]l I | 1 3| (B | ) || | | [ || || | 1 I I I I |
I Note terrain 1L  Notebitiment i | Note implantation ]
Usage spécifiquement permis - —
Usage spécifiquement prohibé
| Notc usape |
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ANNEXE D DE L'ANNEXE 2
4 REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS H0938
y NO RV-2011-11-23 (Annexe )

Lev|s Modificpar  RV-2017-16-86
[ Usage principal ] [ Terrain desservi ] [ _ Bétiment principal I Implantation ]

Usage Nombre Nombre max. | |Nombre mox.| | Superficie Superficie Largeur min.| || Profondeur | | Superficie’| |/ Superficie!| [/ Superficie!| || Hauteur || |7 Houteur) “Haouteur 1§ | Morge recul | | Marge secut| |Marge recul ] [ Marge recut | | Marge recul| | Marge recul

avlorisé min.de de logement | | de bitiments min. de max. de tervain (m) | | min. terrain | | min. temain | |docoup. au| [dioccup. au| ['min. éiage | | min.(m) max. (m) avant avant fatérale min.| |latdeale min.}f |  arridre arvidre

logement ou cude en rangée ptancher (m?)| |plancher (m?) (m); (m?) 5ol min. sol | max. min (m) max.(m}) (m) (m) min. (m) (%)
de chambre chambre () (m?) ] i
T 1 I |l J | [ e T St B )| (| | S| M W) | s || e S 1 00 | 5 1S J
I J | I | | ] I | | ) | I1 Al | 5| |CHEEEEE| | | D) (R | J1 || J1l || 1 J
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Usage spéeifiquement permis
Usage spécifiquement probibé
| Note usage ]




