Ville de |
Direction générale
V'S Comité exécutif

FICHE DE PRISE DE DECISION

Fiche de prise de décision : URBA-2017-259

Direction de l'urbanisme

Service de la planification et de 'aménagement du territoire

Objet : Second projet de réglement RV-2017-17-50 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur
le zonage et le lotissement (Création de cinq zones et I'agrandissement de la zone H1505 pour
un projet de développement dans le prolongement du boulevard du Centre-Hospitalier, secteur
Chamny)

Date : Le 20 septembre 2017

r3

ETAT DE LA SITUATION (situation/probléme)

Le 14 septembre 2017, la commission consultative d'urbanisme et d'aménagement (CCUA) tenait
une assemblée publique de consultation dans I'arrondissement des Chutes-de-la-Chaudiére-Est
relativement au Projet de réglement RV-2017-17-50 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur
le zonage et le lotissement (Annexe 1 : Plan de localisation).

Ce projet de raglement (Annexe 2) a pour objet :

- d’agrandir la zone résidentielle H1505 a méme une partie de la zone M1503;

- de créer les zones résidentielles H1500, H1502, H1504 et H1532 et la zone
multifonctionnelle M1538 a méme une partie des zones M1503 et X1656, et de prévoir
les usages autorisés et des normes applicables a ces usages;

- d'exiger I'aménagement d'un écran tampon en bordure de I'autoroute Jean-Lesage
dans la future zone H1500;

- d'ajouter une norme spécifique applicable dans les zones H1532 et M1538 concernant
les espaces de stationnement.

Trois personnes assistent a la séance. Un commentaire est exprimé a l'effet de remercier les
fonctionnaires et les élus pour le bon cheminement de ce dossier.

Il est aussi mentionné qu'une correction de nature cléricale doit &tre apportée. L'article 2 du Projet
de réglement RV-2017-17-50 est modifié par le remplacement, dans le premier paragraphe, de
«H1502» par «H1500».

Recommandation de la commission consultative d’'urbanisme et d’'aménagement (CCUA)
(Reésolution CCUA-2017-01-30)

Les membres de la commission consultative d'urbanisme et d'aménagement recommandent, a
Funanimité, au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d'adopter le Second projet
de réglement RV-2017-17-50 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement, avec changement par rapport & la résolution CV-2017-08-08 quant au :

- remplacement, dans le premier paragraphe de l'article 2, de « H1502 » par « H1500 ».
ANALYSE DES ALTERNATIVES (avantages/inconvénients/impacts)

N/A

ECHEANCIER DE REALISATION
N/A
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FINANCEMENT (codts/revenus/poste budgétaire/impacts budgétaires 2017-2018-2019)
Coiits/revenus Impacts 2017 2018 2019

N/A

Conformément au Réglement RV-2016-16-00 sur le contrdle et le suivi budgétaire, il
incombe au responsable d’activité budgétaire de vérifier ta disponibilité de crédits
suffisants pour les fins auxquelles la dépense est projetée.

Disponibilités budgétaires [_] Oui [] Non

Commentaires

] Financement déja autorisé par :
{C] Budget de fonctionnement. Poste budgétaire :

[] Réglement d’emprunt spécifique RV- , Poste budgétaire :
(] Réglement « Omnibus » RV- , résolution CE-
(1 Autre (spécifier) : , résolution CV-

[] Autorisation de financement 4 obtenir et source de financement proposée :

Commentaires
2017 2018 2019
Numeéro du projet PTI : Montants
Compensation : [_] ou N/A []
Projet subventionné : [] Oui ] Non
Si oui, préciser le titre du programme et le pourcentage : —
Signature du responsable p I
d'activité budgétaire { L\_' Date: 201 04 2O/ ~7

ECHEANCIER (étapes/dates/justification de la nécessité du traitement CE ou CV 4 cette
date)

PERSONNES CONSULTEES

Nom de la personne Date (J/M/A) Champ de compétence
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RECOMMANDATION (énoncé)

Il est recommandé au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d'adopter le Second
projet de réglement RV-2017-17-50 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement, et ce, avec changement par rapport au projet de réglement adopté par la résolution
CV-2017-08-08. Ce second projet de réglement a pour objet :

- d'agrandir la zone résidentielle H1505 a méme une partie de la zone M1503;

- de créer les zones résidentielles H1500, H1502, H1504 et H1532 et la zone
muiltifonctionnelle M1538 & méme une partie des zones M1503 et X1656, et de prévoir
les usages autorisés et des normes applicables a ces usages;

- d'exiger 'aménagement d'un écran tampon en bordure de l'autoroute Jean-Lesage
dans la future zone H1500;

- d'ajouter une norme spécifique applicable dans les zones H1532 et M1538 concemant
les espaces de stationnernent.

Liste des piéces jointes : Annexe 1 : Plan de localisation
Annexe 2 : Projet de réglement

Pré% % : YWUH. urbaniste  Titre d'emploi : Gestionnaire de projets corporatifs

Recommandé par : /D La/

SEPACT e HubsC, Y55Thonsmtne D& pireyels ur/m--?"/f’

Nom et initiales manuscrites Nom et initiales manuscrites Nom et initiales manuscriles
Titre d’emploi Titre d’emploi Titre d’emploi
Commentaires :

Signaturede <. ~~_ , ¢ “;
la Direction : _ \/—-——DM _— Date :Tw I2/ ©9 /20

COMMENTAIRES DE LA DIRECTION GENERALE

Signature de la
Direction générale ;

Date 20[:14 07 A
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LEL{E,ID ES 11-23 sur le zonage et le lotissement

Vi

URBA-2017-259

Conseil de la Ville ANNEXE 2

Réglement RV-2017-17-50 medifiant le Réglement RV-2011-

LE CONSEIL DE LA VILLE DECRETE CE QUI SUIT:

1.

Plan de zonage

Le plan de zonage, annexé au Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement, est modifié par :

1°  Pagrandissement de la zone H1505 & méme une partie de la zone M1503;

2° la création de la zone H1500 3 méme une partie des zones M 1503 et X1656;
3° lacréation de la zone H1502 & méme une partie de la zone M1503;

4° la création de la zone H1504 & méme une partie de la zone M1503;

5° la création de la zone H1532 4 méme une partie de la zone M1503;

6° lacréation de la zone M1538 & méme une partie des zones M1503 et X1656.

Ces modifications sont illustrées sur le plan joint au présent réglement en annexe A.

Grille des spécifications applicable a la zone H1500

Ce réglement est modifié par 1’ajout de la grille des spécifications applicable a la
zone H1500 jointe au présent réglement en annexe B.

Grille des spécifications applicable a la zone H1502

Ce réglement est modifié par I’ajout de la grille des spécifications applicable a la
zone H1502 jointe au présent réglement en annexe C.

Grille des spécifications applicable a la zone H1504

Ce réglement est modifié par 1’ajout de la grille des spécifications applicable a la
zone H1504 jointe au présent réglement en annexe D.

Grille des spécifications applicable a la zone H1532

Ce réglement est modifié par I'ajout de la grille des spécifications applicable a la
zone H1532 jointe au présent réglement en annexe E.

Grille des spécifications applicable a la zone M1538

Ce réglement est modifié par I’ajout de la grille des spécifications applicable a la
zone M 1538 jointe au présent réglement en annexe F.

Dispositions spécifiques applicables aux zones H1500, H1502, H1504 et H1532

Ce reglement est modifié par I’insertion, aprés I’article 424.1, des articles suivants ;
«424.2 Zones H1500

Dans la zone H1500 :

1°  un écran tampon continu doit étre aménagé le long de 1’emprise de
Pautoroute Jean-Lesage sur une profondeur d’au moins 10 meétres.
Cet écran doit comprendre une butte de terre ou une combinaison
d’une butte de terre et d’'un mur acoustique.
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La butte de terre ou la combinaison d’une butte de terre et d'un mur
acoustique doit avoir une hauteur minimale de 7 métres par rapport
au niveau moyen de la rue en front des terrains ot est exigé I’écran.

La pente maximale d’une butte de terre ne doit pas excéder 2 :1 et
son sommet doit avoir une largeur minimale de 3 meétres.

Le mur acoustique doit avoir une masse surfacique minimale de 20
Kg/m?.

L’aménagement du versant de la butte faisant face a 1’autoroute
Jean-Lesage doit inclure une plantation d’arbres et d’arbrisseaux.
Cette plantation doit étre continue et opaque. Elle doit étre composée
d’un arbre feuillu a grand déploiement planté a chaque 30 métres
linéaires de la butte. Elle doit également étre composée d’au moins
un arbre conifére par 100 métres carrés de la superficie de ce versant
et d’au moins un arbrisseau par 25 métres carrés de cette superficie.
Lors de la plantation, un arbre feuillu a grand déploiement doit avoir
un diamétre minimum de 40 millimétres mesuré a un meétre du sol et
un arbre conifére doit avoir une hauteur minimale de 1,8 métre. Les
espaces libres entre les arbres et les arbrisseaux doivent étre
recouverts de gazon ou de couvre-sols.

Les autres versants de la butte doivent étre recouverts de végétation.

Aucun abattage d’arbres n’est autorisé sur I’écran tampon aménagé
et tout aménagement et toute construction doivent étre entretenues et
remplacées par le propriétaire du terrain ot est érigé 1’écran, et ce, au
besoin, afin de respecter les prescriptions du présent article.

A I’exception d’un mur de souténement, aucune construction n’est
autorisée a I’intérieur de I’écran tampon.

L’écran tampon peut étre aménagé par phase.

une densité résidentielle nette minimale de 22 logements par hectare
s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque ensemble immobilier
doit étre respectée. Un logement supplémentaire aménagé & méme
une habitation unifamiliale isolée n’est pas pris en considération
dans le calcul de la densité résidentielle nette.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain
ou du site de I’ensemble immobilier 4 considérer ne comprend pas
les espaces suivants :

a) larive d’un cours d’eau;
b) un écran tampon prescrit au présent réglement;

c) les espaces rendus non constructibles parce qu’'ils sont isolés de
la partie constructible d’un lot par un élément décrit aux sous-
paragraphes a) et b).

Pour une classe d’usages autre que H10, dans le cas d’un terrain
intérieur ayant une ligne avant courbée ou d’un terrain d’angle, la
superficie considérée aux fins du calcul de la densité résidentielle
nette est diminuée de 50 %.
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424.4

424.5

Zone H1502

Dans la zone H1502, une densité résidentielle nette minimale de 22
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque
ensemble immobilier doit étre respectée.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain ou
du site de I’ensemble immobilier a4 considérer ne comprend pas les
espaces suivants :

a) la rive d’un cours d’eau;
b) un écran tampon prescrit au présent réglement;

c) les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de la
partie constructible d’un lot par un élément décrit aux sous-paragraphes
a) et b).

Pour une classe d’usages autre que H10, dans le cas d’un terrain intérieur
ayant une ligne avant courbée ou d’un terrain d’angle, la superficie

considérée aux fins du calcul de la densité résidentielle nette est diminuée
de 50 %.

Zone H1504

Dans la zone H1504, une densité résidenticlle nette minimale de 22
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque
ensemble immobilier doit étre respectée. Un logement supplémentaire
aménagé a méme une habitation unifamiliale isolée n'est pas pris en
considération dans le calcul de la densité résidentielle nette.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain ou
du site de I’ensemble immabilier 2 considérer ne comprend pas les
espaces suivants :

a) la rive d’un cours d’eau;

b) les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de la
partie constructible d’un lot par un élément décrit au sous-paragraphe

a).

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée ou d’un
terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du calcul de la densité
résidentielle nette est diminuée de 50 %.

Zone H1532
Dans la zone H1532 :

1° TI’aménagement d’un espace de stationnement doit permettre aux
véhicules d’accéder au boulevard du Centre-Hospitalier en marche
avant.

2°  une densité résidentielle nette minimale de 30 logements par hectare
s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque ensemble immobilier
doit étre respectée.



Reéglement RV-2017-17-50 modifiant le Réglement RV-2011-11-23 sur le zonage et le

Jotissement
Page 4

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain
ou du site de ’ensemble immobilier 2 considérer ne comprend un
écran tampon prescrit au présent réglement.».

8. Dispositions spécifigues applicables a la zone M1538
Ce reglement est modifié par I’insertion, aprés I’article 500, de I’article suivant :

« 500.0.1 Zone M1538

Dans la zone M1538 :

lﬂ

20

I’aménagement d’un espace de stationnement doit permettre aux
véhicules d’accéder au boulevard du Centre-Hospitalier en marche
avant.

une densité résidentielle nette minimale de 30 logements par hectare
s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque ensemble immobilier
doit étre respectée. Lorsqu’un batiment comprend des usages non
résidentiels, la densité est calculée en considérant que chaque 120
metres carrés de superficie de plancher occupé a des fins autres que
résidentielles correspond & un logement, le résultat étant arrondi a
I’unité inférieure.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain
ou du site de ’ensemble immobilier a considérer ne comprend pas les
espaces suivants :

a) larive d’un cours d’eau;

b) les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de
la partie constructible d’un lot par un élément décrit au sous-
paragraphe a).».

Gilles Lehouillier, maire Marlyne Turgeon, greffiére
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URBA-2017-259

ANNEXE B DE L'ANNEXE 2
_ REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS H1500
2. NORV-2011-11-23 (Anncxe )
LEVIS Modficpr  RV-2017-17-50
[ Usage principal 11 Terraln desservi ]l Bitiment principal { Implantation ]
Usage Nombre Nombre max. | |Nombre max.| | Superficie Superficie { [Largeur min.| | Profondeur,| | Superficie | | Superficie | { Superficie Haouleur 'Hauteur Hauteur. Hauteur | [Marge recul{ |Marge recul| {Marge ceculi | Marge reeud| [Marge recul| [Marge recul
autorisé minde de logement | | de bitiments min. de max. de terrain (m) | | min. tervain | fmin. termin | | d'occup. d'occup. min. émge | [ min. (m) max. max. (m) avant avant latérale latérale arritre afridre
fogement ou ou de on rangée plancher (m?)| [plancher (m*) (m) (m*) nu ol min. au 5ol | éoge min(m) max.(m) min. {m) min. (m}) min. {m) (%)
de chambre chambre L () max. (m’) . ‘
Lwm_|] 1L 1 J1 11 f [Ca) |80 [ Ta00 ) | | L I || | (T SR [ s || [ L3 Il |l )
I | il Il 11 | |Zst] |Esor ) (20T | 1 Il 1 | || (] s || fL_s | Lo Il J
I J| Il L J1 J (e [0 | s | || 1 J | [T || [ o || [l |l Lo |l ]
L_nr ] J1 J || I | (s s |isee) | I || il | [ (=) | o || L3 JL3 I 9o Il al
Lwo ||+ JL s || || j | | |E2s f Lm0 [sol ] | f | | 1 | [T () | s | I ) I I | |
I [ J | || 1l || I ] | Il | || J | | 11 I I | || |l I |
I ‘Note terrain J [ Note bétiment | Note implantation |
Usage spécifiquement permis
Usage spécifiquement prohibé
l Nate usage |
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ANNEXE C DE LUANNEXE 2
REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS H1502
2, NORV-22011-11-23 (Annexe )
LEViS Modificpr RV-2017-17-50
| Usage principal |1 Terrain desservi ] _____ Bitiment principal. T i | Implantation
Usage Nombre Nombre max. | |[Nombre max.f § Supetficie Superficic | |Largeormin;| | Profondeur { | Superficie!| || Superficie | | Superficic Hauteur Hauteur Houleur Houteur | |Marge recul| [Marge recul] [Marge recutf |Marge recul| [Marge recul | [Marge recul
autorisé min de de logement | | de bitiments min. de max. de termin (m) | | min. temain | | min. termain | [ d'occup. d'oceup, min, étage min. (m} max. max. (m) avant avant Intérale latérale nrridre armiére
logement ou oude enzangée | [plancher (m?)] fplancher (m*) - (m) {m? au sol. min. au so) Hage min{m) max.(m) min. (m) min, {m) min. {m) (%}
de chambre chombre (m?) max, (m?)

L= |l I e | e o (o) (s  |—m— | —) — ) || s (| ([« | I Il

o || || I I [ | (s | =30 (Fseor] | 11 I || J (e | L |l ME=30 ahlassmaf |5 9 3]

wo J| 4 [ e || ] I | (RS |GEsoms| (ES7s0m| |8 | I I | | | ILs |l L4 Jl_4 J| w0 ||

I | I | [ e || | () | il I | | I [ Il | 1 | I
I I || I | 11 I | | (S | ] 1 I I I [ I I I I I

. G— f—— fo— —

I I Pl f [ i ) (o | I £ | |— | I || || [ I f I [

Note implantation

Usage spécifiquement permis I : Note terrain | | __ Noe bitiment I

Usage spécifiquement prohibé

| Note usage |
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ANNEXE D DE L'ANNEXE 2
% REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS H1504
2 . ~NORV-2011-11-23 (Annexe )
LEVIS Mwifiepar RV-2017-17-50
| Usage principal ] Terrain desservi ] Béitiment principal | Implantation ]
Usage Nombre Nombre max.} [Nombre max Superficie Superficie | {Largeurmin.| | Profondeur | { Superficie Superficic Hauteur Hauteur Hauteur Hauteur’ | | Marsge recul| {Marge recul| [Marge recul| | Marge recul] [ Marge recul| | Marge recul
autorisé min.de de logement | | de bitiments min. de max, de terrain (m) | | min. termain | | min. terrain d'occup. min. &age | || min. (m) max. max. (m) avant avant laiémle latémle anidre amidre
togement ou cude enrongée | lplancher (m®)| |plancher (mF) (m) {m?) av sot. min, au sol éage | min.(m) max{m) min. (m) min, (m) min. (m) (%)
de chambre chambre _ max, (m?) Ut
LW ] I | |l | L [ (el e [rane ] | ] [ | I [ (270 | IL_s Jl ILas I3 JL_ 9 ]
L_n2_ || jl [ | | || | (st [E2s ] |is20m] | | | | J1 | (A (i IL_s || I | =294 | |
L_m ] I JL_s I J | A e ) I I J | ) | | | 22 | IL_s |l |4 Il Lo Jl |
| | [ I | | J | I | L I || 1 ] J I 11 J 1 1 J 1 J | J1 |
| I [ i || || J 1 | | I | 1 11 ] i 1 || I 1 I |1 ]l |
I Jl JL I | f I 11 J | J | Il Jl i J J L || | | J | || |L I |
| | J | J | || || Il J Il Il |1 Il J i 11 I jl || J 1 1 I J1 |
| Note terrain H Note bitiment | Note implantation |
Usage spécifiquement permis
Usage spéclfiquement prohibé
L Note usage I




URBA-2017-259
ANNEXE E DE L'ANNEXE 2

REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS H1532
2= . NORV-2011-11-23 (Annexe )
LEVIS Modifiepr RV-2017-17-50
1 Usage principal 11 _ Terraln'desservi. || \Béitiment principal . | Implantation |
Usage Nombre Nombre max. | {Nombre max.| | Superficie Superficie | | Largeurmin. | |/ Profondeur | | Superficie!| [ Superficie | 1! Superficie Hauteur Hauteur. Hauteur Hauteur. | |Marge recul] |Marge recud| |Marge recul| [Marge recul| {Marge recul | [Marge recul
autorisé min.de de logement | | de batiments min. de max, de temain (m) | | mun. temin { | min. temain | | d'occup. d'ocoup. min. &age min. (m) max. | max. (m) avant avant latémle latérale arriére aridre
logement ou ou de en rangée plancher (m?)| |plancher (m*) (m) - ) au sol| min, ‘au sol | éage ! min.(m) max (m) min. {m) min. (m) min. (m) (%)
de chambre chambre _ pd . mY) max. (m?)
L_wo I 4 Jl_ 6 |l J | || | s |0 [so ] | Bl & J 5T | | [ | s | JL_a Jl_s JL 15 ]| |
Lo |2 2 J| J | I | [Easi [ss | [iooo | | || | | | ey | il =e 4| JL_s 1L JL 1s_J| |
I |l j J | |1 /| J (| || | 1l || | | | I || J | || Il | g || |
| | | I || I I fl ) () | Il 11 J1 | || | L J || JL I 1 [ |
I J I 1 | | I [ | | |l il || J 1 | | — || |1 J 1 J | [ j i J] s SR
I I J i || | | 1 I I | L Il il J | I J1 1 | || Il I |
I [ || I 1 I || | | I J I Il J | |l I Il [l | | J| | | |
I Note terrain l I Note bitiment I Note implantation I
Usage spécifiquement permis
Usage spécifiquement prohibé
| Note usage J
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ANNEXE F DE L'ANNEXE 2
REGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT GRILLE DES SPECIFICATIONS M1538
27, NORV-2011-11-23 (Annexe )
LeV|S Modifié¢ par. RV-2017-17-50
I Usage principal | |55 Terraindesservi L __Bitiment principal [.== Implantation ]
Usage Nombre Nombre max. | [Nombre max.§ | Superficie Superficie | | Largeur min- | | Profondeur | | Superficie | | Superficie!| | Superficie Hauteur Hauteur. | | Houteur Houteur | [Mange recul| |Marge recul| {Marge recul] | Marge secul| |Marge secul] {Marge recul
autorisé min.de de logement | § de bitiments min. de max, de termain (m) | | min. temain | | min. temain | | d'oceup, d'occup. min. dtage | | min. (m) max. max. (m) avant avant latérle latérale amidre arriére
logement ou oude en rangée plancher (m*)} |plancher (m*) L (m) (m?) au sof  min. au sot ftage min (m) max.{m) min. (m) min, (m) min. {m) %s)
dc chambre chambre (m?) max. (m?) ! :
L_c i | J1 J | J L3500 )T 30 (Cas ) [ T3so | | Il | 50| J e | JL s Il JL_s L4 JL 15 |l J
Lwo J| 72 J| 12 J] || 1 T e o T | | | (SR | J I | [L_s Il I I | T |
w0 JL 1 |} jl || | [ (30 |Easin | hssen ) | 12 J e | J e || JLs I IL_s JL_& JL 15 ]| |
TER I PO [ | I T e ] T | | | | J I | [L_s |l JLs JL_s JL 15 [l 1
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Note 317 : Les usages du groupe Cl doivent &tre situds ou rez-de-chaussée d'un immeuble
declasse H10 ou HE3.






