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FICHE DE PRISE DE DÉCISION

Fiche de prise de décision: URBA-2017-259
Direction de l’urbanisme
Service de la planification et de l’aménagement du territoire
Objet; Second projet de règlement RV-2017-17-50 modifiant le Règlement RV-201 1-11-23 sur
le zonage et le lotissement (Création de cinq zones et l’agrandissement de la zone H1505 pour
un projet de développement dans le prolongement du boulevard du Centre-Hospitalier, secteur
Chamy)
Date : Le 20 septembre 2017

ÉTAT DE LA SITUATION (sltuationlproblème)

Le 14septembre2017, la commission consultative d’urbanisme et d’aménagement (CCUA) tenait
une assemblée publique de consultation dans l’arrondissement des Chutes-de-la-Chaudière-Est
relativement au Projet de règlement RV-2017-17-50 modifiant le Règlement RV-2011-1 1-23 sur
le zonage et le lotissement (Annexe 1: Plan de localisation).

Ce projet de règlement (Annexe 2) a pour objet:

- d’agrandir la zone résidentielle HI 505 à même une partie de la zone Ml 503;

- de créer les zones résidentielles H1500, H1502, H1504 et H1532 et la zone
multifonctionnelle M1538 à même une partie des zones M1503 et X1656, et de prévoir
les usages autorisés et des normes applicables à ces usages;

- d’exiger l’aménagement d’un écran tampon en bordure de l’autoroute Jean-Lesage
dans la future zone H1500;

- d’ajouter une norme spécifique applicable dans les zones HI 532 et MI 538 concernant
les espaces de stationnement.

Trois personnes assistent à la séance. Un commentaire est exprimé à l’effet de remercier les
fonctionnaires et les élus pour le bon cheminement de ce dossier.

Il est aussi mentionné qu’une correction de nature cléricale doit être apportée. L’article 2 du Projet
de règlement RV-2017-17-50 est modifié par le remplacement, dans le premier paragraphe, de
«HI 502» par «H1500».

Recommandation de la commission consultative d’urbanisme et d’aménagement (CCUA)
(Résolution CCUA-20I 7-01-30)

Les membres de la commission consultative d’urbanisme et d’aménagement recommandent, à
l’unanimité, au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d’adopter le Second projet
de règlement RV-2017-17-50 modifiant le Règlement RV-2011-11-23 sur le zonage et le
lotissement, avec changement par rapport à la résolution CV-2017-08-08 quant au:

- remplacement, dans le premier paragraphe de l’article 2, de cc H1502 » par « H1500 ».

ANALYSE DES ALTERNATIVES (avantaqeslinconvénientslimpacts)

NIA

ÉCHÉANCIER DE RÉALISATION

N/A
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FINANCEMENT (coûtslrevenuslposte budgétairelimpacts budgétaires 2017-2018-2019)

Coûtsîrevenus Impacts 2017 2018 2019

NIA

Conformément au Règlement RV-2016-16-00 sur le contrôle et le suivi budgétaire, il
incombe au responsable d’activité budgétaire de vérifier la disponibilité de crédits
suffisants pour les fins auxquelles la dépense est projetée.

Disponibilités budgétaires fl Oui Non

Commentaires

Q Financement déjà autorisé par:
Q Budget de fonctionnement, Poste budgétaire:

_____

Q Règlement d’emprunt spécifique RV- , Poste budgétaire:
Q Règlement « Omnibus » RV- , résolution CE_____
Q Autre (spécifier):

_____,résolution

CV

Q Autorisation de financement à obtenir et source de financement proposée:

Commentaires

2017 2018 2019
Numéro du projet Pli: Montants

Compensation : Q ou NIA LI

Projet subventionné: Q Oui Q Non

Si oui, préciser le titre du programme et le pourcentage:

Signature du responsable
Date: Z4 / O1 zoq

ÉCHÉANCIER (étapes!datesliustification de la nécessité du traitement par CE ou cv à cette
date)

PERSONNES CONSULTÉES

Nom de la prsonne Date (JIMIA) Chamj de compétence
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RECOMMANDATION (énoncé)

Il est recommandé au comité exécutif de recommander au conseil de la Ville d’adopter le Second
projet de règlement RV-2017-17-50 modifiant le Règlement RV-2011-ii-23 sur le zonage et le
lotissement, et ce, avec changement par rapport au projet de règlement adopté par la résolution
CV-2017-08-08. Ce second projet de règlement a pour objet:

- d’agrandir la zone résidentielle H1505 à même une partie de la zone M1503;

- de créer les zones résidentielles H1500, H1502, H1504 et H1532 et la zone
multifonctionnelle Mi 538 à même une partie des zones Ml 503 et X1656, et de prévoir
les usages autorisés et des normes applicables à ces usages;

- d’exiger l’aménagement d’un écran tampon en bordure de l’autoroute Jean-Lesage
dans la future zone H1500;

- d’ajouter une norme spécifique applicable dans les zones Hi 532 et Ml 538 concernant
les espaces de stationnement.

Liste des pièces jointes: Annexe 1: Plan de localisation
Annexe 2: Projet de règlement
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Préparé p r:Y-îFiult, urbaniste Titre d’emploi : Gestionnaire de projets corporatifs

Recommandé par: L—%

____

1/’f c’C, piaic* cff1a.Y.4
Nom et initiales manuscrites Nom et initiales manuscntes Nom et initiales manuscrites
Titre d’emploi Titre d’emploi titre d’emploi

Commentaires:

Signature de
laDirection: Date:’If ‘I

Signature de la
Direction générale:
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URBA-2017-259
ANNEXE 2Conseil de la Ville

VI LI E DE Règlement RV-2017-17-50 modifiant le Règlement RV-201 1-

LEVIS 11-23 sur le zonage et le lotissement

LE CONSEIL DE LA VILLE DÉCRÈTE CE QUI SUIT:

1. Plan de zonage

Le plan de zonage, annexé au Règlement RV-2011-1 l-23 sur le zonage et le
lotissement, est modifié par:

10 l’agrandissement de la zone H 1505 à même une partie de la zone M 1503;

20 la création de la zone H1500 à même une partie des zones M1503 et X1656;

3° la création de la zone H 1502 à même une partie de la zone M 1503;

4° la création de la zone H 1504 à même une partie de la zone M 1503;

5° la création de la zone H 1532 à même une partie de la zone M1503;

6° la création de la zone M1538 à même une partie des zones M1503 et X1656.

Ces modifications sont illustrées sur le plan joint au présent règlement en annexe A.

2. Grille des spécifications applicable à la zone H 1500

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la
zone H 1500 jointe au présent règlement en annexe B.

3. Grille des spécifications applicable à la zone H 1502

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la
zone H 1502 jointe au présent règlement en annexe C.

4. Grille des spécifications applicable à la zone H1504

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la
zone H 1504 jointe au présent règlement en annexe D.

5. Grille des spécifications applicable à la zone H1532

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la
zone H 1532 jointe au présent règlement en annexe E.

6. Grille des spécifications applicable à la zone M1538

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la
zone M 1538 jointe au présent règlement en annexe F.

7. Dispositions spécifiques applicables aux zones H1500. H1502. H1504 et H1532

Ce règlement est modifié par l’insertion, après l’articLe 424.1, des articles suivants:

« 424.2 Zones H 1500

Dans Ta zone H1500:

10 un écran tampon continu doit être aménagé le long de l’emprise de
l’autoroute Jean-Lesage sur une profondeur d’au moins 10 mètres.
Cet écran doit comprendre une butte de terre ou une combinaison
d’une butte de terre et d’un mur acoustique.
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La butte de terre ou la combinaison d’une butte de terre et d’un mur
acoustique doit avoir une hauteur minimale de 7 mètres par rapport
au niveau moyen de la rue en front des terrains où est exigé L’écran.

La pente maximale d’une butte de terre ne doit pas excéder 2 : I et
son sommet doit avoir une largeur minimale de 3 mètres.

Le mur acoustique doit avoir une masse surfacique minimale de 20
Kg/m1.

L’aménagement du versant de la butte faisant face à l’autoroute
Jean-Lesage doit inclure une plantation d’arbres et d’arbrisseaux.
Cette plantation doit être continue et opaque. Elle doit être composée
d’un arbre feuillu à grand déploiement planté à chaque 30 mètres
Linéaires de la butte. Elle doit également être composée d’au moins
un arbre conifère par 100 mètres carrés de la superficie de ce versant
et d’au moins un arbrisseau par 25 mètres carrés de cette superficie.
Lors de la plantation, un arbre feuillu à grand déploiement doit avoir
un diamètre minimum de 40 millimètres mesuré à un mètre du sol et
un arbre conifère doit avoir une hauteur minimale de 1,8 mètre. Les
espaces libres entre les arbres et les arbrisseaux doivent être
recouverts de gazon ou de couvre-sols.

Les autres versants de la butte doivent être recouverts de végétation.

Aucun abattage d’arbres n’est autorisé sur l’écran tampon aménagé
et tout aménagement et toute construction doivent être entretenues et
remplacées par le propriétaire du terrain où est érigé l’écran, et ce, au
besoin, afin de respecter les prescriptions du présent article.

À l’exception d’un mur de soutènement, aucune construction n’est
autorisée à l’intérieur de l’écran tampon.

L’écran tampon peut être aménagé par phase.

2° une densité résidentielle nette minimale de 22 logements par hectare
s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque ensemble immobilier
doit être respectée. Un logement supplémentaire aménagé à même
une habitation unifamiliale isolée n’est pas pris en considération
dans le calcul de la densité résidentielle nette.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain
ou du site de l’ensemble immobilier à considérer ne comprend pas
les espaces suivants

a) la rive d’un cours d’eau;

b) un écran tampon prescrit au présent règlement;

c) les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de
la partie constructible d’un lot par un élément décrit aux sous
paragraphes a) et b).

Pour une classe d’usages autre que Hl0, dans le cas d’un terrain
intérieur ayant une ligne avant courbée ou d’un terrain d’angle, la
superficie considérée aux fins du calcul de la densité résidentielle
nette est diminuée de 50 %.
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424.3 Zone H1502

Dans la zone H 1502, une densité résidentielle nette minimale de 22
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque
ensemble immobilier doit être respectée.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain ou
du site de l’ensemble immobilier à considérer ne comprend pas les
espaces suivants:

a) la rive d’un cours d’eau;

b) un écran tampon prescrit au présent règlement;

c) les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de la
partie constructible d’un lot par un élément décrit aux sous-paragraphes
a) et b).

Pour une classe d’usages autre que H 10, dans le cas d’un terrain intérieur
ayant une ligne avant courbée ou d’un terrain d’angle, la superficie
considérée aux fins du calcul de la densité résidentielle nette est diminuée
de 50%.

424.4 Zone 111504

Dans la zone l-11504, une densité résidentielle nette minimale de 22
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque
ensemble immobilier doit être respectée. Un logement supplémentaire
aménagé à même une habitation unifamiliale isolée n’est pas pris en
considération dans le calcul de la densité résidentielle nette.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain ou
du site de l’ensemble immobilier à considérer ne comprend pas les
espaces suivants:

a) la rive d’un cours d’eau;

b) les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de la
partie constructible d’un lot par un élément décrit au sous-paragraphe
a).

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée ou d’un
terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du calcul de la densité
résidentielle nette est diminuée de 50 %.

424.5 Zone 111532

Dans la zone H1532:

10 l’aménagement d’un espace de stationnement doit permettre aux
véhicules d’accéder au boulevard du Centre-Hospitalier en marche
avant.

2° une densité résidentielle nette minimale de 30 logements par hectare
s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque ensemble immobilier
doit être respectée.
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Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain
ou du site de l’ensemble immobilier à considérer ne comprend un
écran tampon prescrit au présent règlement.».

8. Dispositions spécifiques applicables à la zone M1538

Ce règlement est modifié par l’insertion, après l’article 500, de l’article suivant:

« 500.0.1 Zone MI 538

Dans la zone M1538:

1° l’aménagement d’un espace de stationnement doit permettre aux
véhicules d’accéder au boulevard du Centre-Hospitalier en marche
avant.

2° une densité résidentielle nette minimale de 30 logements par hectare
s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque ensemble immobilier
doit être respectée. Lorsqu’un bâtiment comprend des usages non
résidentiels, la densité est calculée en considérant que chaque 120
mètres carrés de superficie de plancher occupé à des fins autres que
résidentielles correspond à un logement, Le résultat étant arrondi à
l’unité inférieure.

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain
ou du site de l’ensemble immobilier à considérer ne comprend pas les
espaces suivants:

a) la rive d’un cours d’eau;

b) les espaces rendus non constructibles parce qu’ils sont isolés de
la partie constructible d’un lot par un élément décrit au sous
paragraphe a)i>.

Gilles Lehouillier, maire Marlyne Turgeon, greffière
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I Terrain demcrvI I I Bitiment principal I Implantation j

Usage Nombre Nombromax. Largeurmin. Profondeur Superficie Fperficie Superficie Hauteur Hauteur Hauteur Hauteur Margerecul Murgerecul Margerecul Murgerecul Margerecul Margerecul
uuiorisr mmdc de logement terrain (m) min. terrain min. terrain cioccup. doceup. min. étage min. (m) mlx. max. (m) avant avant tatratc latétale ani&c ariiàt

logement ou ou de (m) (mz) nu sol min. mu sol étage min.(m) max,(m) min (m) sain. (ra) min. (m) (q.)
dc chambre chambre (ma) max. (m5)

II II II II II II’4 I 3° II 400 II II II II I

______ ______ ______ ______ ______ ______ ______ ______

I II II II II II II ‘‘. II 3° II 3° II II II II I

______ ______ ______ ______ ______ ______ ______ ______

I H3 II II II 4

______ ______

6 30 180 II II II II I

______ ______ ______ ______ ______ ______ ______ ______

I II II II II II II 18 II3°II 54° II II II II I

______ ______ ______ ______ ______ ______ ______ ______

F110 fl 4 6

________II

II II 25 II 3° II 75Ô II II II I

_______ _______ _______ _______ _______ _______ _______ _______

il II II II Ii II II II II II II ______lI I

______ ______ ______ ______ ______ ______ ______ ______

RÉGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT
NO RV-201 1-1 1-23

1_dCVIS Modt1c par

GRILLE DES SPÉCIFICATIONS
(Annexe)

URBA-201 7-259
ANNEXES DE LANNEXE 2

111500

Usage spéelflquement permis

Usage spcclflquemcnt prohIba

Note terrain

Noie umane

I 1 II 7 II 6 II 1.5 3 9 II I
I I II 7 II 6 II II II II
I I 117 II 6 II II II I
I ‘II 7 6 II II 3 II 3 II 9 II I
I t IL 7 6 II II 4 II la II
I il II II Il II II II

I I Note laidment Note implantation

J J



RÉGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT
‘ NORV-2011-lL.23

Lévis Modifié par RV-20I7-17-50

GRILLE DES SPCIFICAT(ONS
(Annexe)

IJRBA-201 7-259
ANNEXE C DE LANNEXE 2

H 1502

I Usage principal I I Terrain desservi j I Bitiment principal

Usage Nombre Nombre ma.. Nombre max. rficic Superficie Urgcur min. Profondeur Superficie Superlicic Superficie Hauteur Hauteur Hauteur Hauteur Marge recul Marge recul Marge recul Marge recul Marge recul Marge recul
autorisé min dc de logement dc b&iimcnts min. dc max. dc terrain (m) min. iamaf min. terrain up• d’occup. min. étage min. (ra) max max. (m) avant avant falérate latérale arriére arriérc

logement ou oude enrangéc p1anchcr(m) plancher(m) (m) (m) lausol min. ausol étage min.(m) max.(m) min(m) min. (ra) min.(m) (‘.)
dechambrc cbambrc [ (m) max,(m’)

I’3 Il lI 4 Il II II 61I 30 II ‘SO II II II II 2 II 1I 6 II 4 LI II Il j
j Il II Il II II II 18 II 3° 1154011. Il II II II2 Il lI 611 II 3 lI lI 9 II

i’° Il Il 6 lI II II 25 II 30 750 IIlI II 2 Il 6 IL lI Il ‘ Il 1011
L Il Il II Il II Il II 11 II •11 Il II II Il Il II II LI II II
I II Il II II II II:. .11 II IL. II 1111 II Il II I[..............._......_JI il Il II
I II Il IL II II II II II II IL II II II II ._JI Il Il Il II

I Implantation I

Usage spécifiquement permis
. Note implantation

Usage ap&Iflqusmcnt prohibé

Note uuisec



RÈGLEMENT SUR LE ZONAGE ET LE LOTISSEMENT
‘ NO RV-201 1-11-23

Lévis Modifié par

Ujage apcctflqucmeiit permis

Uiae sp&lflqurmcn( praitlhé

I___ Note usage

II

__________

Superficie Superficie Superficie
min. terrain doccup. doccup.

au sol min. au sol

[ (mz) max. (mi)

[4ooI

__

I 32 I

_________ _________

I 168

_________ _________

I I

___ ___

I I

___ ___

Note badmeni Note Implantation I

GRILLE DES SPÈCIFICATIONS
(Annexe)

I TerraIn dset
Superficie Superficie Largeur min. Prnfondcur

min. de niax. de terrain (ni) min. ttrnii
plancher (m) plancher (m) (m)

I w PI II II Il II 14 j 28 I
I 112 II II II II JI 11,5 II 28 I

H3 H II II II H 6 28 I
II I[.......___.................il II II II IL 1
II II II II If II II I

I Il If II II Il II Il I
I II II II il II PI Il*• I

URBA-201 7-259
ANNEXE D DE L’ANNEXE 2

H 1504

Bklment prIncipal I lmpbntatlon j
Hauteur Hauteur Hauteur Hauteur Marge recul Marge recul Marge recul Marge rccul Marge recul Marge recul

min. étage min. (in) max. max. (m) avant avant laiôrale lal,slc ariiàrc amère
étage min.(ni) max.(m) min. (m) min. (ni) min. (m) (%)

I II II II 112 J j 6

______

1 1.5 II 3 lI 9 II J
I IL II iI j 6 II II 4 II II 9 Il I
l II II II II 2 l 6

______

f 4 II II 9 11 I
I II II II I[...II. II II II il II PI I
I.. II II I I•1I I1 II II II II II II I
I PI il II II II Il II II II II PI I
I II II II If II II II Ii il II II I

Note Icrriln
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